B CHAMPS-SUR-MARNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-quatre juin, & 19h00, le Conseil Municipal de la Commune
de CHAMPS-SUR-MARNE, légalement convoqué, s'est réuni dans la salle du Conseil Municipal,
sous la présidence de Madame Maud TALLET, Maire.

DATE DE CONVOCATION :

14 juin 2024

NOMBRE DE CONSEILLERS :

EN EXERCICE : 35
PRESENTS : 27
ABSENTS REPRESENTES : 6
VOTANTS : 32

SECRETAIRE DE SEANCE :
M. Pascal BAILLY

Présents :

Mme Maud TALLET, Mme Corinne LEGROS-
WATERSCHOOT, M. Michel BOUGLOUAN, Mme Lucle
KAZARIAN, M, Guillaume CLIN, Mme Michéle HURTADOQ,
M. Mohammed BOUSSIR, Mme Florence BRET-
MEHINTO, M. Cyrile PARIGOT, Mme Marie SOUBIE-
LLADO, Mme Nicole LAFFORGUE, M. Alain LECLERC, M.
Pascal BAILLY, M. Johan CENAC, Mme Annabel
BARREIRA, M. Mourad HAMMOUDI, Mme Safia DAVID,
Mme Margaux HAPPEL, M. Foster ABU, M. Nathaniel
GUEDZE, M. Karim KHERFOUCHE, Mme Valentine
MASSOLIN, Mme Isabelle SYORD, M. Mathieu LOUIS, M.
Jean Paul STERZATI, Mme Julie GOBERT, M. Michal
COLAS.

Absents, excusés et représentés ;

M. Daniel GUILLAUME qui a donné pouvoir a8 Mme
TALLET, Mme Stéphanie METREAU qui a donne pouvair a
M. BAILLY, Mme Mialy RASOLO (REBOUL) qui a donné
pouvoir &4 Mme HURTADO, Mme Safia TABIA qui a donné
pouvoir a M. Foster ABU, M, Jéréamy NARBONNE qui a
donné pouvoir 4 M, BOUGLOUAN, M, Sébastien
MAUMONT qui a donné pouvoir &4 Mme GOBERT.

Absent excusé non-représenté :
Mme Marléne STABLO, Mme Emllie LE FAUCHEUX

048/ OBJET: CONVENTION DE FINANCEMENT « TERRITOIRES ENGAGES POUR LE
LOGEMENT » AU PROJET DU QUARTIER DE GARE « NOISY-CHAMPS »

VU |e Code général des collectivités territoriales |

VU la circulaire du 8 mars 2024 relative au programme « Territoires engagés pour le logement ».

CONSIDERANT que dans le cadre d'un appel & manifestation d'intérét relatif au programme
« Territoires engagés pour le logement » EpaMarne a déposé un dossier qui a été sélectionné |

CONSIDERANT que le projet déposé est un projet d'ensemble autour de |a future gare du Grand Paris
Express (GPE) Nolsy-champs se décompose ainsi :

ZAC les ¢ Hauts de Nesles »

Anndo Lots
privvislonnalla

Nombre de m* de SDP
loegement

Nombre de logements autorisés (2024-2027)

LUK
2024 Vinei/Seqans

NS
Phill

220 logemonta
&0 BRS - 73 an accasiion/O8 an accaaaion

15170 m?*
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RD 10 NM 7 7i logaments §214 m'

2025 Seqons Sagaprom- 0 an localif social/3d BRS+35 en accension
Coopima

ﬁ-'D- 1-RD6 200 logements 13 347 m*
2026 86 dont 23 BRS/ 114

BG1 = BG2 = BGA - BG4 498 logemanta 3223 m
2027

1033 logamants 66 017 m*
ZAC de « la Haute Maison »
Annda Lota Nombre do lagamenta autariadéa (2024- Nombra de m' do SDP logemaent
prévisionnalle 2027)
AGZ3 76 logamants 4810 m*
2025 Promaogim/Batigara §3 en accossion/23 DRS
53113 240 logements (résidence dtudiante et B 6500 m*
2026 pension de famille)
Al sud-J2 402 logemanta 14 348 m?
2027 A1 : Programmalion mixie (résidence
étudlants, pension de famille avec malson
du véitlo et parking vélo)
J2 : résidance dudiantas de 300 places

728 logements 27 758 m'

- La ZAC Noisy Péle Gare, Opération d'Intérét Métropolitain (OIM) & Noisy=le-Grand = 382
logement (24 355m?
- L'opération Louis Lumiére, projet IMGP2 & Noisy-le-Grand.

CONSIDERANT que ces projets de constructions de logements n'ont pas été validés par la commune
qui avait indiqué a EpaMarne que le lot A1 pouvait accueillir un espace de « respiration » a coté de la
maison du vélo et les places de stationnement en libre-service ;

CONSIDERANT le colit prévisionnel et e prix de la charge financiére ainsi que le prix de sortie envisagé
(qui baisseront suite a la signature de |la convention dans la ZAC de « Noisy pole gare ») :

ZAC Noisy Pola Gare ZAC HNolsy Pole gare aprés | ZAC Hauls de Nesles et Haute
ignature da la convention Maison
Call pravisionnel du projet 107 000 000 ZAG Hauls de Nesies : 79 000 000€

ZAC Haute Malson : 150 000 000€
Maontant prévisionnel de cession | 780 €m® de SDP pour | 826 €m' de SDP  pour | 520 €/m® de SDP pour I'nccession
des charges foncléres I'accession libre l'accesslon libre libre

MR mum I'necassion libra {hﬁll EI‘HIHHI |'IEEIIlI|2n |IM ihef! E‘!ﬂtl ﬂz

Prix de sorlle accession libre | 5200 €m' de SDP pour | 4020 @m' da SDP pour :Wﬂ ifml’ da SDP pour I'aceasslon
ng) | libre (parking lnclus

CONSIDERANT que I'Etat apporte une contribution sous la forme d'une subvention dont le montant,
fixé a 5 000 000€ au profit d'EpaMarne, est réparti commae suit

Actions/Dépenses Montant HT Coit prévialonnel
ZAC LES « HAUTS DE NESLES » 12300000 ¢ | 4800000 € (acquisition
Acquialtion de la parcells AE 118 parmatiant 1a construction des lots BG2 et BG4 de la parcelle appartenant
4 Mac Donalds
3060 000 €

® »
Mineration du prix dé vente du foncier appartenant & EpaiMarne & la SPLA-IN Nolsy Est et par
eansdguent minoration das charges foncidras vendues par la SPLA-IN Moisy Est pour certains lots

OPERATION LOUIS LUMIERE

Elaboration des études urbaines et environnemantales 50 D00 €

CONSIDERANT qu'une convention doit étre signée avec les acteurs suivants afin de fixer les
conditions, notamment financiéres, dans lesquelles le porteur de projet procéde a la réalisation du projet
de quartier de gare Noisy-Champs : 'Etat, 'EpaMarne, la SPLA-IN Noisy Est, la ville de Noisy-le-Grand,
la ville de Champs-sur-Marne, I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand Est (EPTGPGE), la
Communauté d'agglomération Paris-Vallée de la Marne (CAPVM) et la Métropole du Grand Paris (MGFP)

VU l'avis favorable de la commission municipale mixte urbanisme — environnement du 04 juin 2024,
VU l'avis favorable du Bureau municipal du 10 juin 2024,

AYANT ENTENDU lexposé de son rapporteur, Guillaume CLIN, conseiller municipal délégué au
développement urbain,

Commune de Champs=sur-Marne = Consell Municipal du 24/06/2024
Mairie de Champs-sur-Marne - Mail Jean Ferrat = 77 420 CHAMPS-SUR~-MARNE



Aprés en avolr délibéré,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
A I'unanimité, (Mme Margaux HAPPEL ne prend pas part au vote)

EMET un avis défavorable a la signature de la convention de financement « Territoires engagés pour
le logement » relative au projet du quartier de gare « Noisy-Champs » en raison des désaccords
suivants :

. La signature de cette convention impliquerait un engagement de la Commune mais aucun
financement n'est destiné a la Collectivité ;

. L'argent public sur le territoire communal est fléché uniquement pour 'éviction du Mec
Donald'’s, financemeant pour une société multinationals ;

. La subvention de 3 650 000 € qui est affectée au territoire de Noisy-le-Grand contribue
principalement a une minoration du prix de vente du foncier aux promoteurs afin qu'ils
puissent vendre & un prix de sortie en accession libre maximum de 4 920 €m? SDP, prix
supérieur au marché actuel, La logique portée par la convention est incompréhensible et
étonnante.

- Désaccord sur deux projets immobiliers

. Deux projets Immaoblliers sont cités dans la convention alors que la Commune a exprimé
& plusieurs reprises son désaccord. Il concerne le lot A1 sud situé sur le parking actuel, en
limite de la gare du RER A, Ce lot doit accuelllir environ 500 places de stationnement pour
les vélos ainsi que la maison du vélo et EpaMarne souhaile réaliser un programme
immobilier (résidence étudiante, pension de famille). La Commune a déja indiqué qu'il serait
préférable de consearver « un espace de respiration » dans ce secteur,

. Le lot J2, situé a l'arriere du batiment Capernic est également indiqué pour la réalisation
d'une résidence étudiante de 300 echambres. La Commune et la CAPVM sont défavorables
& ce projel, elles souhaitent gue l'universilé conserve des capacilés de stationnement,
associees a du développement économique.

Pour extrait conforme au Registre des Délibérations du Conseil Municipal.

Le Malre certifie que le présent extrait conforme au Fait & Champs-sur-Marne, le O 2 I 61 lfﬂﬂ_'
Ragistre des Délibérations, a é1é transmis au

raprésentant de I'Etatle © [0 ] | €a &4

publié ou notifié le O [o4)bEL Le Malre,
ot qu'll o3t donc exdcutoire & cumplar da la
doerniéire date.

Le Maira,

Maud TALLET

Maud TALLET

Le présent acta adminiatratif peut étre contasté par vole de recours devant le tribunal administratif de Melun dans un
dilal de deux mois 4 compter de ea transmizsion au représentant de I'Etat, et/ou de sa publication ou notification.
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