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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articte231 et
suivants et R. 123 et suivants du Code de I'Urbanisme.

CHAPITRE CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalitlu territoire de la commune de Chamgpsr-
Marne.

CHAPITREADAPTATIONS MINEURES

Desadaptations mineures aux dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chaque
zone peuvent étre accordées par l'autorité compétente, uniquement si elles sont rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes, en application de l'article L-128du Code de I'Urbanisme.

En application des dispositions des articles 1-328 L.1235-1 du Code de l'urbanisme,
dans le cadre de la délivrance d'un permis de construire, des dérogatiod.U peuvent
étre accordées par décision motivée :
- pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommageés a la suite
d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vuasburer la sécurité des biens et des personnes
sont contraires a ces regles,
- pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre
de la Ilégislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes
architecturales propre a ces immeubles sont contraires a ces régles,
- pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a
un logement existant.

CHAPITREE CONSTRUCTIONS NON CONFORMES A LA REGLE

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas tamme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
yO2yid LI a RQSFFSOa dzNJ £ S&a NB3IfS&a 2dz |jdzA

a
f QAYYSdzof &i. | 9SO OStf Sa

CHAPITRECONSTRUCTIONS DETRUITES OU DEMOLIES

Au titre defaflicle L.1120 Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYSs fI NBC
batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, des $orqu'il a été régulierement édifié. Cette
autorisation est applicable uniquement pour les batiments détruits ou démolis suite a un
sinistre, sans changement d'usage, et dans la limite de la Surface de Plancher détruite.
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CHAPITRES/: D[ 9{ / h aNSEMELEDESZONESD

ARTICLE-IOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
/] S& NBIESa aQl LILX AljdzSyd t tQSyasSyotS RSa 12y
des zones concernées.

PROTECTIONS, RISQUES b ! L { ! b /ENSEMBLEBEONBSQ

« Batiments remarquables » :
La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables», répertoriés en annexe V du

~

LINB&Syid NBIfSYSyld Si NBLISNBE | dzE LXlya RS T2

« Espaces Boisés ClassédEBC)

Tout mode d'occupatin du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. La demande d'autorisation de défrichement est rejetée de plein
droit.

« Espaces Vert Protégés » (EVP) :

Les espaces verts protégés sont inscrits aux docunggafshiques du présent réglement au

titre des articles L 123-5lkic Si w mMHodmm Rdz O2RS RS f Qd
YSYylGA2yyS& | dzE R20dzySyda 3INI LIKAIddzSE Rdz LINB3
cette protection, toute construction, reconstruon ou installation est interdite sauf dans

fSa OFla LINBQGdza t fQFNIAOES HO

« Terrains cultivés a Protéger » (TICP

Les terrains cultivés a protégersont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au titre des articles L 1435-1I2° et R 1206 mm Rdz O2RS RS f QdzNDH |
GSNNF Aya YSyiliAzyySa | dzE R20dzySyida 3INI LIKAI dzS a
de cette protection, toute construction, reconstructioou installation est interditesauf

dard f Sa Ol & LINB@Qdza t fQFNIAOES wHO

« Trame Verte et Bleue » (TYB

La trame verte et bleue st inscrie aux documents graphiques du présent réglement au

titre des articles L 123-5lkic SO w wmMHo®dmm Rdz O2RS RS f Qd
mentionnés aux documents graphiques du présent re@efmi 02 YYS TFlL Aal yi
cette protection, toute construction, reconstructioou installation est interditesauf dans

fSa Ola LINBZdza t f QFNIAOES HO

[ 2dz2J5& Sii I-()I-:GGI-EISé RQI Nb NB &
[ Sa 02 dzLJS SG lolddlr3aSa RQINDNBEE lesiespades & 2 dzY
o2Aasa Of |-aé$é oz RAHzZI NBRBSRESQK RIi NOt FARPB DN

Prescriptions apposées aux zones incluant des routes départementales
Sont autorisés les affouillements et exhaussements de sols lies a des aménagements
RQA Y T NI rauiiehgtdzO G dzNBS
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Clétures:

L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux articles4LdPR
421-11 et suivant du Code de I'Urbanisme et a la délibération du Conseil Municipal de
Champssur-Marne du 12 novembre 2007.

Aménagements, ingllations et travaux:

Les aménagements, installations et travaux définis aux articles2.4214214 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a l'autorisation prévue aux articles {11421 suivants ainsi que
R4211 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Installations dites SEVESO
Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises a la directive
européenne 2012/18/UE du parlement eym@en et du Conseil du 4 juillet.

ARTICLE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITION PARTICULIERES

/] S& NB3IEtSa aQl LWk AljdzsSyd t tQSyasSyoftS RSa 12y
des zones concernées.

PROTECTIONS, RISQUES b ! L { ! b /ENSEMBLEBEONSQ

« Batiments remarquables » répertoriés :

Tout projet de destration partielle ou totale, d'un « Batiment remarquable » localisé aux
documents graphiques et identifié en annexe du présent reglement comme devant étre
protégé au titre du 7° de l'article L.123doit préalablement faire I'objet d'une demande de
permis dedémolir, conformément aux articles L.4%1et R.34511 et suivants du code de
l'urbanisme.

[ RSY2tA0GA2Y RS LINIASaAa RS O2yaidNHzOiA2Yya
ultérieurement altérant le caractére architectural des batiments mépeés, pourra étre
autorisée.

Tous les travaux exécutés sur ces batiments remarquables doivent étre concus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique ou patrimonial.

[N
Ny

« Espaces Vert Protégés » (EVP) :

Les espags verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent reglement au

titre des articles L 123-5-lkic SG w MHo®mm Rdz O2RS RS f QdzNb |
Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
FlLAalyld {e@@deetsn) touronsdrEetion, reconstruction ou installation devra
contribuer a mettre en valeur les Espaces Verts Protégés.

{Sdzt Sa & az2yid I dzi 2 NR aSSa-aRie des MaiRcatbris Qi deA 2 v &
portent atteinte ni a la qualité paagére, ni aux continuités écologiques et préserve la
SUSNFAOAS G20FtS RS fQSaL) OS GSNI RIya f QdzyA
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« Terrains cultivés a Protéger » (TICP

Au sein desédrrainscultivés aprotéger, toute construction, reconstruction ou installation

est intedite sauf les constructions en lien avec leur affectation (abris de jardin, serre,

Oft s 1dz2NBax f 20 dzE RQIFOOdzSAf RS& 21 NRAya LI NIt

« TrameVerte etBleue » (TVB):

Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame veldaest b

a2y0 AYAONRGA Fdz LXIYy R&mli 2yl Rz ! &ZREA RSB f RS |
S

0N} @l dzE F et yid LIdzNJ STFFSG RS LERNISNI FGdaSAyd
Verte et Bleue doivent faire I'objet d'une autorisation préalabletitre des installations et

travaux divers dans les conditions prévues aux articles -4421 suivants du Code de

fQ NbFyAaYSo

[ Y2RATAOFGA2Yy RS tQSiéGlrd RS OSa GSNNIAya ¢
fonctionnalités de la Trame Verte @&leue et maintient son unité et son caractere. La
RAALI NRGA2Y 2dz tQFf 0SNXriGA2y RS&a SftSyYSyida 02
aucun cas supprimer sa protection.

Sur les terrains mentionnés aux documents graphigques du présent reglement e&omm
Traalyd tQ20e2Si RS OSGGS LINRBGOSOGAZ2Yy:T (2dziS
contribuer a mettre en valeur les espaces et secteurs contribuant aux continuités
écologiques et a la trame verte et bleue.

Seules y sont autorisées des modifit A 2 Y & Y A yafidzNg nadificatds i ne

portent atteinte ni a la qualité paysagere, ni aux continuités écologiques et préserve la
superficie totale des espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la
trame verte et bleue.

ARTICLE ESTATIONNEMENTS
/] S& NB B SHRAZEMELE f QSyaSyoftS RSa 12ySao

1 - NORMES DE STATIONNEMENT DES DEUX ROUBSONORISES POUR LES
I/ hb{¢w!/ ¢Lhb{ 59{¢Lb;9{ " [QI!.L¢!¢Lhb

Lorsque les batiments a usage principal d'habitation groupant au nuBong logements
comprennent un parc de stationnement d'acces réservé aux seuls occupants de lI'immeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des deux roues non motorisées.

Cet espace réservé devra commfaw un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue. |l
devra étre couvert et éclairé, se situer de préférence audezhaussée du batiment ou a
défaut au premer soussol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du
batiment.

Il sera demandé par opération :

- un minimum de 0,75m%ar logement pour les logements jusqu'a deux piéces
principales,

- un minimum de 1,5 m? par logement dans lesrastcas.
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Cet espace devra également respecter les superficies minimales suivantes :

- f2NRBIljdzS 1 &adz2NFFOS RS LI yOKSNJ RS f Q2LISN
espace devra avoime superficie minimale de 5 m?2

- lorsque la surface de plancNdé RS f Q2 LISNI GA 2y S&id & dzLIS NX ¢
devra avoir une superficie minimale de 10 mz.

Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

3 - NORMES DE STATIONNEMENT DES DEUX ROUBBONORISES POUR LES
CONSTRUCTIONS DESTINEESUREARIX OU A L'ARTISANAT

Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de
stationnement d'accés réservé aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins
un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos rema@seun équivalent de 3%
minimum de la Surface de Plancher.

Cet espace réservé comporte un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.

Il devra se situer dgréférence au rezle-chaussée du batiment ou a défaut au premier
soussol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.
Il devra avoir une surface minimale de 5 mz.

4 - NORMES DE STATIONNEMENT DES DEUX ROUBSONORISES POUR LES
CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'INDUSTRIE OU A LA FONCTION D'ENTREPOT

Un équivalent de 1,5%inimum de la Surfacde Plancher devra étre affeceu remisage
des deuxroues nonmotorisés du pesonnel, dans un espace réservé a leur stationnement

Sécurisé.

Cet espace réservé comporte un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.

Il devra se situer @ préférence au rede-chaussée du batiment ou a défaut au premier
soussol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

Cet espace devra également respecter I@sesficies minimales suivantes :

- f2NBIljdzS tF &adz2NFIF OS RS LI yOKSN) RS f Q2LISN
espace devra avoir une superficie minimale de 5 m? ;
- f2NBIljdzS I adz2NFIFOS RS LI FYyOKSNI RS f Q2LISN

devra avoir une superficie minimale de 10 m2.
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5 - NORMES DE STATIONNEMENT DES DEUX ROUBBONORISES POUR LES
CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HEBERGEMENT HOTELIER

Un équivalent de 1,5% minimum de la Surface de Plancher devra étre affectée au remisage
des ceuxroues nonmotorisés dans un espace réservé a leur stationnement sécurisé.

Cet espace réservé comporte un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.

Il devia se situer de préférence au ree-chaussée du batiment ou a défaut au premier
soussol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

Cet espace devra également resper les superficies minimales suivantes :

- f 2NREIjdzS I &adz2NFI OS RS LI FYyOKSNJI RS f Q2LISN
espace devra avoir une superficie minimale de 5 m? ;
- f2NREIjdzS tF adz2NFIF OS RS LI I yOKS NEtRspacd Q2 LIS N

devra avoir une superficie minimale de 10 mz.

6 - NORMES DE STATIONNEMENT DES DEUX ROUBSBONURISES POUR LES
CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES
{owxL/9{ t!.[L/{ h! 5QLbe¢Ow9¢ /h[[9/¢LC

Un équivalent del,5% minimum de la surface de plancher desstructions devra étre
affecté au remisage des detoues noamotorisées, dans des locaux fermés et facilement
accessibles. Liecal a deuxoues nonmotorisés devra avoir une surface minimale de 5 m?
et sera dstiné au personnel.
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TITRE II': DISPA@MNB APPLICABLESZQANES URBAINES
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UA

CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES AAA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation

Il s'agit du centre ancien traditionnel de @hassur-Marne.
Il estaffecté a I'habitat, auxommerces et services.

Les constructionanciennes y sont souveatlifiées a I'alignement des vojesu en continu le
long des cours, et conservent leur volumétrie traditionnelle
La vocation mixte et le catal § NS RS OS OSYyuNB YSNRGOSYy(d RQsi
une densification raisonnable.

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UAC OCCUPATIORT UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBISTRUCTIONSLEB UTILISATIONS $QL SUIVANTES:
T [Sa O2yadNHzOGA2ya 2dz £ Sa AyaidlttlriArzya ¢t
1 Les consuctions a destination exclusiv@entrepots.
T LesO2y a0 NHzOG A2y a RS&GAydpBiestidre. f QSELX 2A G G A2
 La pratique dulcYLIAY 3 S fQAayaidGrttridAazy RS OF N}
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles B4#1R.111
no Rdz O2RS RS ftQ! NblFyAayvYSo
T [ QSy (. NB L2 a | 3 sutrdyBeiceldautddiséid I'sila oA
1 Les dépbts d toute nature.

9 Les carriéres.

ARTICLE U2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGLONDITIONS, LESNSORUCTIONS ET WHAOIIONS DU SOL
SUIVANTES:
T Les constructions ou les installations a ddstinA 2 y R QI Ol Aa@dnditea | NI A
j dzQSYEASYal NI ny Sy i | dzOdzyS Ay O2YY2RAGS 2d
dzy S 3JsyS L2dzNJ f Sa O2yadaNHzOGA2ya t RSad
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UA

1 Les installations classées soumises a déclaraéia@nregistremenbu a aubrisation
sont autorisées dans la mesure ou elles répondent aux conditions suivantes :

- elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
dzal 3SN&B RS I 1T2yS G4Sta 1jdzS OKLF dzFF¥SNH
climatisation, etc ;

- eff S& yQSYiNI nySyid I dzOdzyS AyO2YY2RAUS
dzy S 3IsyS LIR2dz2NJ £ Sa O2yaidNdzOtArizya t RS

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de facon satisfaisante eu
SAFNR t fQSYODANBYYSYESHG2606 866 & 2 dzQ AINBID

T [ QSY(iNBLIRal 36 RSEARDUNRPI &AL AL f ASdz
- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots
de véhicules mentionés au j de l'articl®. 42119 et au e de l'articlR. 42123
- Ou dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituanta résidence de I'utilisateur.

SECTIRII- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U- ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a lI'importance et & la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1¢ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces sur urne pablique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet accés devra se faire directement par une facade sur voie.

Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
acces devront & aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est rérain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Lalargeurdesacces particuliersera de3,00 mminimum.
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Les dimensions, formes et catéaristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées a créer devront avoir les car&tiques suivantes sur toute langueur :
 unelargS dzNempRis® au moins égale a 8 métres si elles desseplestde 1500m?
de surface de plancher
T unef I NA éwaiskaR foins égale a 5 métres si elles desseresite 301 et
1500 m? de surface de plancher.
1 unef | NB &uaiskaR foins égale a 3/heétres si elles desservent entre 150m?2 et
300 m2 de surface de plancher.

Ces prescriptions devront également pouvoir étre respectées en cas de ndsyelle
constructior(s)ultérieure(s).

5S4 UNRYyoe2ya RS OKI dzzaaSS L) dza séule N@dedoturer YSY | =
LISdzdSyd sdNB FRYA& t O2yYRAGAZY [jdzS§ £+ LI NUJ

j dzQdzy S 02YYyS QGAAAOATAGS az2Al0 aad2NBSe /Sa i
moitié dela longueur totale de la voie.

Des impassesavec une raquette de retournementpeuvent étre autorisées si elles
dessevent plus de 3 constructions.

Des conditions particulieres pourront toutefois étre imposées en matiere de traceé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulagbrde I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publigue communale.

TERRAINS DESSERWRS PES ROUTES DEFARANTALES
[ Sa ONBFGA2ya SG Y2RATFTAOF (A 2y aantRsrtldOdidiea N D¢
RSLI NLISYSyidlrtS az2yid azdzraiasSa t fQF O0O2NR LINBI
[ 2NRIjdzS S GSNNI Ay Sai RSaaSNJZA LJ- NJ LJ dza A S
I dzi 2 NR&SS& 1jdzS a2dza NBASNIBS IgrazPourtlarirciliéna & 2 A
sera la moindre

ARTICLE UA- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics corresporlant

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQlF LINB & YAAS Il dzE y2N¥YS& Sy @A3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristigaafisantes
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisdes et industriellesdans le réseau collectif n'est
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis & un pré
traitement.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalabement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

Sl dzE dzASS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz yIFdda2NBtzx O2yT2N
LINBGUNI AGSYSyd RS OSa Sl dzE dzasSa Sad 2o0f A3l
comlJ iA0fS FPSO dzy o2y F2yOlA2yySYSyid RS f1
NBadl dzNFy yiaszxoo

¢2dzi S SOOI Odzt A2y RS& Sl dzE &2dzAffSS& RIya f 8
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dansasetoutes les eaux et

matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoireémis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées
dans le réseau des eawisées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
AYRAZAGS LI NJ RS y2dz@StftSa AYLISNYSIOATAAIF GA2Y 3
NBiGSyuAarzy RSa S| dzE LI dzOd alterhafv@s (bdes, B@Qdtuded NB &

I f @S2t ANB&aX &AGNHzOGdzZNE RS (GNRUGG2ANE X0 [ S
L)X dz@A | £ S Sa44G RSONARG LI 3AS Hc Rdz T 2yF3S RQl A
en annexe du PL

a
U.
La premiére solution rech@K SS &SNJ} RQdzyS LI NI f QAYFAL 0N G

part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le fpilieu naturel et, en dernier
NEO2dz2NB RIya €S NB&aSIkdz RQSIdzE LJ dz@A Il € S& & dzA ¢

CSiGS RAALIRAAGAZY &aQF LIIX AljdzS LRdz2N) GaukiSa y
extensions de plus de 50m2Ces dernieressont dispensées de toutes mesures
O2YLSyalG2ANBad 5Fya S OFLa RQdzyS SEiGSyairzys:
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).
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L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec swan il peut
nécessiter un préraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau n°923 du 3 janvier 1992.

[ S4 RAaALIRaAAGATFA aSNByYydG YAa Sy dzdzdNBE o6SGdzRS |
sous la responsabilité debénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titre di@ législation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.
La qualité de'¢au rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
GSKAOdz Sa f SASNA 2dz RS p @OSKAOdzZ S& RS (eLlS
dépollution deseaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

 dzE LISNF2NXI yOSa L dz Y2AYy & SldA @l fSyiaSao Ayal
RSa SldzE LX dzOAl £t Sad [ S& Sl dzE aSNRyld Syadzi (S
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBzI fSa NBaSNBIGA2ya L2dz2NJ t Sa
f QSOf I AN} 3S Lzt AdO S tSa NBaSlkdzkE R
facades ou intégrées aux clotures.

o2 FFNEB(
S GstsoO

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa pasitet sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya 2dz AyaulfftlridAz2ya &a2dzyaaSsS:
habitations individuelles, doivent comporter des locaux de stockage dimemsiés de

maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous ¢esteneurs
ySOSaalANBa t I O2ftSOGS ast SOGALGS RS (2dz

/| S& t20FdzE FSNRYy(d tQ202S80G RQdzy GNXAGSYSyd LI
phoniques.

5Qdzy S Fle2y 3ISYSNI{fSs tSa O02yiSySdz2NE LINBaSYy
OANDdz  iA2y RS fQS&L) OS LlzmtAO0Od Lfa R2AQOSYI
f QSYLX I OSYSy (i S@SyiadzStf SYSy (2 daAdyi @ By (LIS dr,
Ayl O0SaaArotSa |dzE OFYAzya | FAY RQSOAGSNI f Sz
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront &re prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

1 Sont considérées comme habitations individuelles , au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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ARTICLE U&- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICE UAG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructionsouvelles doivent étre édifiées a I'atigment des voies publiques oula

limite d'emprise des voies privées, existantes ou a crémrvertes a la circulation
automobile

Elles peuvent cependant s'édifier en retrait si la continuité batie est assurakégaément
des voies publiques ou a la limite d'emprise de voies privées par des batiments en bon état
ou des clétures. Dans ce cas, le retrait minimum sera de 5 metres.

Une implantation différente pourra étre autorisée, voire imposée, en cohérence lagec
constructions avoisinante¢ 2 NHIF yAal GA2y Fdzi2dzZNJ RQdzyS O
RQSyaSyof SX

Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

Des dispositions différentes seront appliquées :

- pour tenir comptede l'implantation des constructions existantes situées sur les
parcelles voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur un tiers au
plus du linéaire dans le cas d'un adossement unique (croquis n°1), et sur la totalité du
linéaire dans le &s d'un double adossement, dans ce cas la facade située en retrait
devra étre implantée parallelement a la voie ;

I

Construction existante
répondant aux conditions
de raccordement obligatoire

Alignement

- sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a I'angle de deux voies
supporteront un alignement nouveau, constitgpgar un @n coupé régulier de B de
longueur ; cette dimesion est portée a 7m en cas d'intersection avec une voie
nationale ou départementale.
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Les prescriptions du présent article ne s'appliguent pas :
- pour les batiments annexes,
- aux modifications, extgsions ou surélévations de batiments existants, a
condition que :
1. la conception du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifient,

ARTICLE UK - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructionsloivent étre implantées soit sur les limites séparatives aboutissant aux
voies, soit en retraitde cellel@A Sy NBaLISOGlIyd fSa :YIFNBSaA RQA

3
- [ KIFdziSdzNJ £ f QS 3 2dziomger® ddslbies FaveurRS > & 2
minimum de 8 m
- LamoiAS RS fI KIFdziiSdzNJ £ f QS@i>stdaieuglRS f |

avec un minimum de 2,50.m

CSa YIFINHSAE RQA&2fSYSyYyd R2AQGSyd S3FESYSyd s N
séparatives.

Les piscines devront obligatoirement resper une t NHS RQA a250 &Ypary & RS
rapport aux limites séparatives.

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- t2dz2NJ £ S& GNIF Gl dzE RQFYSEtAZ2NI GA2Y G KSND
f2NRIdzS € O2yail mEsOduriude/limite @&parative,Luhed A Y L.
RAYAYydziA2y RS f lexistmtedBiGatoilR Qv dapdorB ¥ 18 y
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette dinonupit
inférieure ou égale a B0 m.

- Lorsque la ou les limites séparative@dzy’ (G SNNJ Ay 02Oy OARSy
O2dzNJ O02YYdzyS SEA&GIYyGST fSa O2yaidNHzOG A
cette ou a ces limites conformément aux dispositions de l'article UA.6.

Les prescriptions du pr ®s e nt pnmtdtidncds eonstrigctiossd ap p | i ¢
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés
conformément a la regle, sous réserve des conditions suivantes:

0 que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des
constructions existaies, sans se rapprocher davantage des limites
séparatives ;

oljdzS tSa olASa y2dz0StfSYSyi ONBSSa ¢t
les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

- Lesannexes.
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ARTICLE U&- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIESIENES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués implantées sur une méme
propriété doit étre au moins égale a la plus grande hauteur des deux facades-&misjis
YSadz2NBS t oifur@ @& uriniiRusn dé :

-y YSGNB&a ar tQdzyS RS& Tl ol RSa O2YLRNILS RSa
- 2,50 métres dans le cas contraire.

t2dzNJ £ S& (NI Ol dzE RQIYSEA2NF A2y GKSNXNAIdzS R
la distance obligatoire entre deux batimentsysca étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3l m par batiment.

Les prescriptions du pr®sent article ne sobéapplic
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batimentstts dont I'implantation ne
respecte pas les regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- jdzS t8a GNI @GldzE yQFASYyd LI & LJ2dzNJ S
pieces et qudes baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA- EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE URO- HAUTEUR MAXIMURMES CONSTRUCTIONS
! LI NGTANI RS € A YA (& halRer totald, len/ idut {pding yles | dzi 2 N
constructions nouvelles par rapport au sol naturel, ne doit pas excéder :
- 14Y8UNBA&A RIya dzyS 6FyRS RS mMp YSiNBa Y
voies existantes,
- 11 metres atdela de cette bande.

Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'épannelage défini par les constructions
existantes en limites séparatives.

Les prescriptions du pr ®sent article ne soéappligq
- Les constictions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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ARTICE UA1l - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL
ESPACES PUBLIGSNUMENTSSITES ET SEORE AROTEGER

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications

de constructions existantes seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

Le recours & des matédaE. S RS& YAasSa Sy dzzONB Ayy2 0!l yi
techniques de construction lié notamment a une démarche environnementale poussée est
admis.

Les constructions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées am constructions ou installations existantes doivent respecter les regles
suivantes :

TOITURES
Les combles et les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions seront composées d'un ouigus éléments aux pdes
comprises entre 35° et 45°.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas : R
-1 fQIYSYyF3aASYSyid 2dz £t tf QSEGSyaAizy RQdzy oN
ci,
-1 dzy LINR2SUG R2yG € QAy(S3NluiplieybaiRaursa f QS
été particulierement étudié.

Les annexes isolées qui ne sont affectées ni a I'habitation, ni a une activité, doivent
comporter une toiture & une ou deux pentes dohtQ A y O fest iyfférieulie2ay358. Les
matériaux de couverture de seannexes devront s'’harmoniser avec les matériaux de
couvertures de la construction principale. Pour ces annexes, les toiduaspectbois sont
autorisées, en revanche les toitures@ | y i f (anaeailfk GdifibrétiEnent ou de tole
ondulée sont interdes.

MATERIAUX ET COULBUR

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspéets couleurs des
matériaux de parement et des peintures extérieures e s'harmoniser entre elles et

étre en harmonie avec les constructiomgoisinantesDans tous les cas, ellae devront pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels et urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvestsreéaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc....) est interdit
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MENUISERIES

Les menuiseries et ferronneries qui participent a l'image de I'ensemble d'un béatiment
doivent étre en harmonie avec le style architectural.

CLOTURES

En bordure des voieda cl6ture sera exclusivement constitué&n muret d'une hauteur
comprise entre (B0 m et 080 m, réalisé en pierres apparentes appareillées en lits
horizontaux ou en magonnerie enduite, surmonté dun 3 NA  tb&readidge Rtz

En limite sépeative, elles pourront étre de méme nature que les clétures en bordure de rue
ou simplement étre constituées d'un treillage,Qdzy” INRAE € IS 2dz RS 3INATE {
vS3AShlFtSE RQStSYSyidta RQlFIaLISOG o2Aa

Dans tous les cas, l'aspect et la couleur daduits devront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revétus est
prohibé.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéder 2 m.

DISPOSITIONS DIVERSE
L'aménagement de batiments existantd destination de commere ou RQI OG A @A G S
artisanaks, pourra étre subordonné a des conditions particulieres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfi€é ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles Beient pas visibles de la voie publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins et leurs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte
par leurs dimensions, leurs couleurdes matériaux employés au caractéere de
I'environnement.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis
f QSaLJ OS Lzt AOd 9fftSa yS LISd@Syid siNB Sy a
porter atteinte a la quaté architecturale environnante.

« BATIMENTS REMARRIAS » REPERTORNESMRNEXE V:

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagememisursi ou extensions
concourant a I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal
et le couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une
composition d'ensemble en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine,
notamment lucarnes et corniches.
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La couverture des toitures et les facades des batiments rqueables doivent conserver ou
NBGNRdAdzOSNI £ NRAOKS&&aS RUZ2NARIAYS SiG RS € SdzNJ Y
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrireslia continuité architecturale en respectant

les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batiment originel.

Les prescriptions du pr@®erent article ne sobéapplig
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UR - STATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NB |lj dzQdzy S canpoytel plulidize desthafionsdes normes afférentes a chacune
RQStfSa aSsEmyd df LWINENJ GF RS 1 &adz2NFI OS RS LX |

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Les regles du présent ariche s'appliqguent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée de pl&8 ée

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soitpas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée atationnement est fixée en fonction du nombre de métres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a l'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poid0 du présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEHLEMOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

5Fya fS OFa RQdzy f206A3aaSYSyidz RQdzy LISN¥YiAa 3
LI NI A RQF YSYy Ll 3SYSYy e sdtiSait @uszhasding &nSsiatiodnémeritJ8edzii s |

f QSyasSyofS RS fQ2LISNI A2y &a2dza 1 FT2NX¥S RQdzy

En cas dimpossibilité avérée de realiser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons teghes ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorise, sur demande justifiee de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous I'une des formes suivantes :
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- réalisation de places de stationnement sur un terr&@iué dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour kkEgices places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en poendans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisiéme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

en partie, a l'occasion d'une nouvelle atisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement ersslongs doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy (i ST RlIya tSa OAYl LINBYASNAR YS§iNBa t

3-NORMES B STATIONNEMENT PQUHES CONSTRUCTIONS DE b ; 9 { "ONQI!l . L¢C
Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les constructions destinées
| dzE £ 23S8SYSyia t20FGAFTE FAVI] godIes étabiS@entsizy’  LINJ
| & & dzNJ_V lement@és parsBrivds agées ou résidences universitaires
Il sera prévu

- 1 place par logement
[ Q20f A3+ GA2Y R
OGNl YaF2NXIGAZ2Y
avec un prét aidéJ- NJ .f Q;

S NBFfA&AaSN) RSa IANBa RS adl a7
2dz RQIFIYSE A2NI (A 2 ycatiR Snangd G A YSY
gl
Stationnement _des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les autres constructions
RSalGAYSSa tQKIFoAGFGAZRZY
Il sera prévu au minimum
- 2 placespar logementdont une couverte.

Stationnement des deuxoues mdorisés :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a
destinationRQK I 0 AGF A2y O2YLERNIFyYyd LXdza RS nnn Yu
logements, un équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher 8eeraffecté au

remisage des deusoues motorisees.

Le stationnement des detroues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux deoxes motorisés evront avoir une surface minimale de

10 m2. Les places de stationnement pour les deues motorisés peuvent étre regroupées

avec les places veéhicules automobiles.
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Cas patrticuliers : habitats adaptés
t 2dzNJ f QF LILI Adddessus2y RS& NB It Sa
f dans les 8 0f AdaaSYSyida RQKSOSNBSYSyd LJ2dzNJ LIS
hébergement d'urgency¥ dzy f 23SYSyd Sad f QSljdzA gt Sy
T Rya tSa SitGloftAaasSYySyia RQKSOSNHSYSyld LI
résidences services dzy f 2 3SY Sy (de SchambrésQ Slj dzA @ £ Sy i

4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEESC®IMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour une surface de plancher inférieure ou égal®tm?de surface de
vente.
- 1 placepour chaque tranche entamée de plancher 886 m2de surface de vente
supplémentaire.

5 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSITRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour une surface de plancher inférieure ou éga0am?
- 1 place pour chaque tranche entamée de surfaces de plancher 5@e m?2
supplémentaire.

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiquélans le présent article, pour les constructions a
RSaAUAYlFIGA2Y RQINIAalFYyLFG SG RS 0dz2NBIFdz O2 YL NI
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des deuxoues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les

places véhicules automobiles.

6 - NORMES DE STATIONNEMM POUR LES CONSTRONS DESTINEES [ QLbET { ¢ WL 9
I [ Q9b¢wot he

Régle générale concernant le stationnement des véhicules meéwi

Il sera prévu au minimum :

- 1 placepour chaque tranche entaméeadSurface de Plancher de 150 mz2.

7 - NORMES DE STATIONNEWM POUR LES CONSITRONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI

Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés

Il sera prévul placepar chambre.
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8 - NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSIRONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINSEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QL b ¢ 9\
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux rouesnsées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

9-NORMES DE STATIONNEMM POUR LES AUTRBSISTRUCTIONS OUTINIS_ATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préxessus est ckH a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
a0l GA2yySYSyld &aSNY OFfOdzZ S Sy F2yO0lAizy RS
RS a2y STFSOUATFT G2Grf FrRYA&aaA0tS St RS asSa C
Il devra permettre, compteéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROSOAGSNI (2dzi adGFGA2yySYSy (G &adzNJ £ Sa @2ASa L

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES
Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagégertopermettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité itédu
Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes

- 5,00mx 2,9m + 6,00m x 2,9 m de dégagement
Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

ARTCLE UA13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS FE
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE

5lya tQSyaSvyotS RS tI 12yS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

Les espaces libres non et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
GNFAdSa Sy SaLloSa LI eal3aSNAR SO LXIFydsa b N
m2.

Dans le secteur UAa

20 % au moins des espaces libres de toute construction doivent étre teitéspaces de
pleine terre. Cependant, cette surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée
par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient de pondération défini en
annexe 1 du présent réglement.

PARCSBSTATIONNEMENTIEURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées a raison d'au moins un arbre d&OAA OECA AGAOORM2Addlal T AAT
superficie affectée a cet usage.
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Dans les parcs de stationnement deiplde 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
i ATET OA ETTTCiTA OO0 16AT OAT AT A AA 1 8AEOA A/
AA EAOT OEOAO 1611 AOACA AO Ad6i1 OEOCAO 1 AEEAD K

, AO PAOAOG AA OOAOQE] tes$, Atiéd & @oxikil des KrdagiaratdésE AO A S
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires d@tionnements de plus de 20 emplacements, des rangées
A8AOAOAOG T O AA EAEAO OEOAO OAOIT O bl AT Oi AO A
comportant au maximum 10 places chacun.

Les prescriptions du pr®sport article ne soéapplig
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UM - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI a FTAES RS Np3ts$s

ARTICLE UA 1BLIGATIONIMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Lt aQF3aIAG RS LINAGAT SIASNI f QSYLIX 2A RS RAALIZAA
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAaldaazy
soussols, etc.)
- limitant les rgets (eau, déchets, pollutions)
- employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son envirement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception.
ARTICLE UA 1@BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItS
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES ACA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation
Lt & QlerBdmble deQuinfierR QK I 6 A (i FcdnstrOid ahd8 €adré ok la ville
nouvelle.

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION EUDEISATION DU SOL

ARTICLE Ul OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBISTRUCTIONS ETUWHSBISATIONS DU SEMIVANTES:
T [Sa O2yaidNHzOGA2ya 2dz €t Sa AyaalfttliAaz2ya
1 Les consuctions a denation exclusived'entrepots.
1
1

aménagés a cet efjeE, corﬁqrmément aux dispositions ges articles B4&1 R111-

no Rdz O2RS RS f Q] NDlIYyAAYSOD

9 [ QSYGNBLRZ Al IS R GeXelubdutbdséBl'aftiSléa Ut dzi NB  |j

1 Les dépbts de toute nature.

9 Les carriéres.

LesO2y 4G NHzOGA2ya RSalAyonrestigre. f QSELI 2A G GA2)

[ 1 LN} GAljdzS Rdz OF YLIAY3I S tQAyadalrttl Az

ARTICLE UC -20CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEE®)US CONDITIONS, IEINSTRUCTIONS ETLISHTIONS DU SOL
SUIVANTES:

T

M

[ 64 O2yadNHOGA2yE 2dz £t 84 Ayadl &dondiidn2ya ¢t
j dzQSYEASSYAul NI ny Sy d | dzOdzyS Ay O2YY2RAGS 2dz y
unegénepourle®2 Yy A G NHzOG A2y & t RSAGAYIGAZ2Y RQKLI O

Les installations classéesnt autorisées dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :
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- elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
usagers de la zone tels que cHai SNA SA4 RQAYYSdzof Sas ¢
climatisation, etc ;

- SttSa yOQSyiaNInySyd | dzOdzyS AyO2YY2RAGS
dzy S 3JsyS L2dzNJ f Sa O2yaidaNdHzOGA2z2ya t RSad

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de faconfaatinte eu
SAFNR t fQSYQGANRBYYSYSy(d | OGdzSt 2dz LINBG

9 [ QSYiUNBLIRZal 36 RSYRDUNR P y&BRAT AL f ASdz
- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de statiement ouvertes au public et les dépots
de véhicules mentionnés au j de l'artiéte 42119 et aue de l'articleR. 42123
- Ou dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituanta résidence de l'utilisateur.

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE W8> ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a ldestination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1¢ACCES
Pour étre onstructible, un terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par une facade sur voie.

Les accés doivent étre adaptés aux types d'ocdopatu d'utilisation du sol envisagés. Ces
acces devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publigue.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incelie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2- VOIRIE

Les dimensions, formes et caradggdiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées a créer devront avoir les car&tiques suivantes sur toute langueur :

 unelargeuRQSYLINAR AS |dz Y2Aya S3AFES £ y YSUNBaA
de surface de plancher.
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f dzy S fF NHSdzZNJ RQSYLINR &S Fdz Y2Aya S3ILES t p
500 m2 de surface de plancher.

T dzy S I NHSdz2NJ RQS Y LINR&HES silelizs désdruérit en8edlbOin® + o0 =
et 300 m? de surface de plancher.

Ces prescriptions devront également pouvoir étre respectées en cas de ndsyelle
constructior(s) ultérieure(s).

5S& 0UNRYy®2yad RS OKI dzadSS LI dzie sBuleNIB delvdturd Y Sy | =
LISdzoSy G siUNB FRYAE t O2yRAGAZ2Y 1jdzS € F LI NI A
j dzQdzy S 02YYyS OGAAAOATAGS az2Ald | aadaNBSe /Sa i
moitié dela longueur totale de la voie.

Des impassesavec une raquette de retournementpeuvent étre autorisées si elles
dessevernt plus de 3 constructions.

Des conditions particulieres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circufatid de l'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publigue communale.

TERRAINS DESSERWR PES ROUTES DEFARANTALES

[ S4 ONBlIGA2Yya SO Y2RAFAOL (A 2y dantRsrk1@D0iied NRA O ¢
RSLI NISYSyidlrfS az2yid az2dzriasSa t fQF O02NR LINBI
[ 2NBIjdzS S GSNNIXAY Said RSAaSNIBA LI NI LXK dza A e
I dzi 2 NAR&aSS& 1jdzS &a2dza NBASNIDS dpnzdour ldiradl@tidra & 2 A
sera la moindre

ARTICLE UG DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congcus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics corresprdant

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQF LINB & YA &S Il dzE y2N¥YS& Sy @GA3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiqaafisantes.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Page28z Révision du POS valant élaboratidn PLUde Champssur-Marnez Projet de réglement 04/15



UC

Le rejet des eaux résiduaires artisdes et industriellesdans le réseau collectif n'est
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis & un pré
traitement.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalabement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

Sl dzE dzASS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz ylFddaNBtz O2yT2N
LINBGUNI AGSYSyd RS O0Sa Sl dzE dzasSa Sad 2o0f A3l
comlJ GA0fS | @SSO dzy o2y F2yO0lAz2yySYSyid RS I
NBadl dzNF yiaszxoo

¢2dzi S SOl Odzt A2y RS& Sl dzE &2dzAffSS& RIya 8
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dansasetoutes les eaux et

matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoireémis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées
dans le réseau des eawisées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
AYRAZA 4GS LI NJ RS y2dz@StftSa AYLSNNSFOATAAlFGAZ2Y 3
NEiGSyiliAzy RSa S| dzE LI dzO hlferhafives (fbdes, Bi@Qdtudes NS a

I f @S2t ANBaX &AGNHzOGdzZNE RS (GNRUGG2ANE X0 [ S
L)X dz@A | £ S Sa44G RSONARG LI 3AS wHc Rdz T 2yF3S RQl a
en annexe du PL

a
U.
La premiére solution rech@K SS &SNJI RQdzyS LI NI f QAYFAL ONI G,

part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le fpilieu naturel et, en dernier
NEO2dz2NB RlIya €S NB&aSIHdz RQSIdzE LJ dz@A | € S& & dzA ¢

CSiGS RAALRAAGAZY &aQF LI AljdzS LRdz2N) GaukiSa y
extensions de plus de 50n2. Ces derniéressont dispensées de toutes mesures
O2YLSyali2ANBad 5F-ya S OFLa RQdzyS SEiGSyairzys:
encompte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avemscar il peut

nécessiter un préraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
'eau n°923 du 3 janvier 1992.
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sous la responsabilitéed bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titreeda législation sur les installations classées et de

la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

La qualité dd'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
OSKAOdz Sa f SASNA 2dz RS p @OSKAOdzZ S& RS (eLlS
dépollution deseaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

I dzE LISNF 2NX I yOS& | dz Y2Aya SldA@ltSyiSao aAyal
RSa SldzE LX dzOAl £t Sad [ S& Sl dzE aSNRyld Syadzi (S
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBzI fSa NBaSNBIGA2ya L2dz2NJ t Sa
f QSOf I AN} 3S Lzt AdO S tSa NBaSkdzE R
facades ou intégrées aux clotures.

o2 FFNEB(
S GstsoO

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa pasitet sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidNHMzOGA2ya 2dz AyaulfftlridAz2ya &a2dzyaaS:
habitations individuelleg, doivent comporter des locaux de stockage dimemsiés de

maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous ¢esteneurs
ySOSaalANBa t I O2ftSOGS ast SOGALGS RS (2dz

/| S& t20FdzE FSNRYy(d Q20280 RQdzy GN}XYAGSYSyd LI
phoniques.

5Qdzy S Fle2y 3ISYSNIfSs tSa O02yiSySdz2NE LINBaSYy
OANDdz  iA2y RS fQS&aL) OS LlzmtAOd Lfa R2AOSY
f QSYLX I OSYSyYy (i S@SyiadzStf SYSy (2 daAdyi @Sy (LUIBNG dr/,
Ayl O0SaaAroftSa dzE OFYAzya | FAY RQSOAGSNI f Sz
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront &re prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE W8> CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSo

2 Sont considérées comme habitations individu elles, au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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ARTICLE UG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructionsouvelles doivent étre édifiées

- Soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

- Soli Sy NBIONIAOGRRQE oA tydeIAygigsYpdbligiés ou a la
limite d'emprise des voies privées, existantes ou a créer, ouvertes a la
circulation automobile.

Les prescriptions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants, a
condition que :
1. la concepion du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifient,

ARTICLE UT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retiddts limites séparatives aboutissant aux
voiesSy NBaLISOGlFyd t£Sa YIENHSaE RQA&a2f SYSyd adz g

- [ b KIFdziSdzNJ £ £ QS 3 2dziompRr& dds lbas FaveeurRS X & 7
minimum de 8 m
- [ Y2AGAS RS I KI dzii SdzNJ t-ciese8eddledzi RS

avec un minimum de 30 m.

Cd YINBS&a RQAA2fSYSyld R2AQGSy G S3ILESYSyd siaN
séparatives.

Les piscineslevront obligatoirement resp@ G SNJ dzy' S YI NHS 50R@pad 2t SY S
rapport aux limites séparatives.

Des dispositions différentes serormp@iquées dans les conditions suivantes :

- t2dzNJ £Sa GNY @GlFdzE RQIFIYSEAZNF GA2Y G KSN
f2NBIljdzS 1 O2yadNHzOGA2Y yQSad LI a AYL
RAYAYdziA2y RS f lexistamtedBiGatoilRR Qar dFapdard YaS vy (i
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette dinonuoit
inférieure ou égale a B0 m.

- [ 2NRIdzS fF 2dz tSa tAYA(dISa &aSLI NI} OGAQDSaA
O2dzNJ O02YYdzyS SEA&GIYyGST f S par@peftaai NHzO (i A
cette ou a ces limites conformémeatix dispositions de l'article U

Les prescriptions du pr®sent article ne sodéapplic
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batiments existants nonlam@s
conformément a la regle, sous réserve des conditions suivantes:
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0 que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des
constructions existantes, sans se rapprocher davantage des limites
séparatives ;

o ljdzS t£Sa ol ASa y2 dzasddesSrdauk iespecerS Sa L
les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

0 Les annexes

ARTICLE W& IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR’
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non conigsgur une méme propriété doit respecter
la regle suivante :

- la distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur a
fQsS32dzi RS fF Fl ol RS fI LXdza KIdziS | @€
facade comporte des baies,

- la distance etre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inférieure & lamoitié de laK I dzi SdzNJ £ f QS32dzi R&c t I  FI
un minimum de2,50 m.

t2dzNJ £ S& (NI Ol dzE RQIYSEA2NF GA2Y GKSNXNAIdzS R
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3l m par batiment.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéapplic
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne
respecte pas les regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- jdzS t8a GNI QI dzEFT YD RS Y KB RUizE& NBI2 NS &
pieces et que les baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et installations nécessaires aux serpigeiscs ou d'intérét
collectif.

ARTICLE &> EMPRISE AU SOL
L'emprise au dales constructions ne peut excéder 45% de la superficie de la propriété.

Les prescriptions du pr ®sent article ne soéappligq
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UID - HAUTEURIAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder 18 m par rapport au niveau du
solnaturel.
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ARTICE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications

de constructions existantes seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysge naturel ou urbain.

Les constructions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existantes doivent respecter les régles
suivantes :

TOITURES
Les combles et toitures doivent préder une simplicit¢é de volume et une unité de
conception.

9y OF & RQSE( Sy & &ng akistdantQI® pehtS des thitdrd 6 REPVWI & QK NI
avec les pentes existantes.

Les ouvrages techniques en toitures seront soit capgoe¥srapport avec leéraitement des
facades, soit d'une grande qualité visuelle et intégrés dans la composition architecturale.

Les panneaux solaires devront étre intégrés aux toitures (dans la pente de toiture ou sur les
toits terrasses). Leur intégration a la constructidraeson environnement naturel et urbain
devra étre particulierement soignée.

MATERIAUX ET COULBUR

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspéets couleurs des
matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'’harmoniser entre Biiets

tous les cas, ellese devront pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels
et urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés aettecouverts (carreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc....) est interdit

MENUISERIES
Les menuiseries et ferronneries qui participent a l'image de I'ensemble d'un batiment
doivent étre en harmonie avec le style architectural.

CLOTURES

Tant enbordure des voies qu'entre les propriétés, les cl6tures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur tot&eS € | Of & (i da¥$B mah GalaHeOsBrRaS/bIE LI
publiqueet en limites séparatives.
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L'emploi de plaques de béton non revétues est prohibé.

[Sé YdzNBE o0 Kdzi RSONRYUd aQKI NY2YyAaSN I-QSO f Sa
[ QF aLISOGx tF O2dzZ SdzNJ S lide leBsiend¥ils ieymddt Btdzken RS &
harmonie avec les constructions avoisinantes.

En bordure des voies :

9y OFla RS NBIFftA&lIGAZ2Y coRdiitdeg:S Of  GdzNBxX St S LIk
- soitRQdzyS KIFIAS @A@S:3
- soitde 1/3 de muret et 2/3 de cléture ajourée et/ou végétale.
- 42A0 RQdzy ANREEF3AS Sy YIATESa FAYySa Sik2dz

Sur limites séparatives
Les limites séparatives seront constituées

- soit d'un mur plein enduijt

- a2A0 RQdzy 3INREEI3IS Sy YIAftSa FAySa Sik2dz
- soitdune grile erticaleR QI A LISOG YSOl ff Al dzSZ

- soitRS LI yy Sl dzE RQlI aLISOG o62Aad

Elles pourront étre ou non doublées de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite
faune et de favoriser le développement de la faurtede la flore, il est préconisé de
O2yaildAidzSN) t Sa Ot sidz2NBa RS KIASa OKIYLlsiGNBa
moins quatre essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage a
maille carré ou rectangulaire de 15cm ddé&@inimum.

« BATIMENTS REMARRIAS » REPERTORNESMRNEXE V:

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs ou extensions
concourant d'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal
et le couronnement d'un béatimentdoivent étre traités, le cas échéant, dans une
composition d'ensemble en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine,
notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou
retr2 dzdSNJ £ I NAOKS&aS RUZ2NAIAYS SO RS fSdzNJ YA A
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturakespectant

les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batiment originel.
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DISPOSITIONS DIVERSE

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magetsiesirs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte
par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés au caractére de
I'environnement.

Les antennes paraboliques et autres antennes elti\étre le moins visible possible depuis

f QSaLJ OS Lzt AOd 9ftfSa yS LISd@Syild siNB Sy
SiNSE OK2A&aAS RS YIYASNB t OS |jdzoSttSa as 7
urbain. Elles ne doivent pa®rter atteinte & la qualité architecturale environnante.

a
2y

ARTICLE U2 - STATIONNEMENT

1- GENERALITES |
[ 2 NB I dzQdzy S 02y aid NHzOG A 2 y s, @2ndrindeshifié®ntdsIt dracure dzNE |
RQStfSa aSNRByd | LILIX Al dzSS AN lpdzQBIR NS & | 2 RSdzIEI$ v &

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique

Les regles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas décatdn ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée de pl&8 ée

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

En auan cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction dubre de meétres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a l'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poid0 du présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEUILES MOTORISES
Les constructeurs sont tenude respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

5Fya fS OFa RQdzy f206A3aaSYSyidz RQdzy LISN¥YiAa 3
LI NI A RQFYSYF3ISYSyid S 2dzaIOAFASTI AftdedSdzi s
f QSyasSyofS RS fQ2LISNI A2y &a2dza 1 FT2NX¥S RQdzy

En cas dimpossibilité avérée de realiser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiee de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :
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- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage
immédiat & mois de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acqusition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

/| S&a &az2fdziaAzya RS NBYLXFOSYSyld azyi I RYA &S
stationnementsur le terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte

tenu de sa situation, de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement
excessif sur la voie publique.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en comptaesdke cadre d'une concession a

long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisieme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisat

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement ersslong doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy (i SZ RlIya tSa OAYl LINBYASNAR YS§iNBa t

3-NORMES DE STANNEMENT POUR LENNSTRUCTIONS DES!FII{IE " [ QI'T . L¢! ¢
Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les constructions destinées
| dzE £ 23SYSyiGa 201 GATa& TAYobukbRissemend &sburanizy LINE
f OKS 6 SNHS Ydnes agéeSdu rékitfemtds universitaires
Il sera prévu

- 1 place par logement
[ Q20ft A3 GA2Y RS NBIFIfAASNI RSa FANBA&A RS adl ar
GNI YATF2NXIGA2Y 2dz RQFYSEAZ2NI A2y iRSnan@NiAYSY
avec un prét aidéJ- NJ . Q; G I G

Cependant,5 f I O2yaiNHzZOGA2y Sad &aaAiildzSRBQdzy Sr2alylal AR
de transport public guidé ou de transport collectif en site prome nombre pourra étre de
0,5 place par logement.

Stationnementdes véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les autres constructions
RSalGAYSSa tQKIFoAGFGAZRZY
Il sera prévu au minimum

- 2 placeyar logement.

Cependant,5 f I O2yaiNHzOGA2Yy Sad &aA {gaeSREQdzy Sr 28140 AR
de transport publk guidé ou de transport collectif en site propie nombre pourra étre de
1 placepar logement.

Page36z Révision du POS valant élaboratidn PLUde Champssur-Marnez Projet de réglemeng 04/15



Stationnement des deuxoues Motorises :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a
destinationR QK I 6 A ( | adfitén2pjus dé 200 Ind2 de surface de plancher et plus de six
logements, un équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au
remisage des deuroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans desaloc ou abris
aménagés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux deoxyes motorisés devront avoir une surface minimale de

10 m2, Les places de stationnement pour les dewes motorisés peuvent étre regroupee

avec les places véhicules automobiles.

Cas patrticuliers : habitats adaptés

t 2dzNJ f QF LILI Adddessus2y RS& NB It Sa

T Rlya fSa SiGlrofraaaSySyia RQKSOSNBSYSyild LJ:
hébergementd'urgency¥ dzy f 23SYSyd S&.0G f QSljdzA @It Sy i
T Rrya tSa SialofAaasSySyd ROKSO0SNABSYSyid LI
résidences services dzy f 23SYSy G Sad f QSljdA @It Syid RS

4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEESC®AMMERCE
Stationnement des véhicules motoés
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour unesurface de plancher inférieureu égale 80 m2de surface de
vente.
- 1 placepour chaque tranche entameée drirface deplancher de50 m2de surface de
vente supplémentaire.

Cependant, isla consruction estsituée & moins d&00Y | dzii 2 dzZNJ RQdzyS 3 NB:
pourra étre de 1 place pour une surfacedmnteinférieure ou égale a 90 m?2

5 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSITRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Regle générale concernant le stahnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour une surface de plancher inférieure ou éga@0am?
- 1 place pour chaque tranche entamée de surface de plancher 5 m?
supplémentaire.

Stationnement des deuxoues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSaUAYlFIGA2Y RQINIAalLylrd SG RS 0dz2NBIFdz O2 YL NI
equivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra&testé au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detroues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir ersurface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les
places véhicules automobiles.
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6 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEES [ QLb5} { ¢wL9
! [ Q9b¢wOt he

Régle généra concernant le stationnement des véhicules motorisés

Il sera prévu au minimum :

- 1 placepour chaque tranche entaméeedSurface de Plancher de 150 m2.

[ dFAEES RS fQSYLX | OSYSyd Sad RAYSyarzyyssS
largeur.

7 - NORMES DE STATIONNENE POUR LES CONSTRONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI

Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés

Il sera prévu

- 1 placepar chambre.

8 - NORMES DE STATIONNEEMM POUR LES CONSITRONS DESTINEES AUX
CONSRUCTIONS ET INSTALDNS NECESSAIREX SERVICES PUBLHGS 5QLb¢9w9c¢
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

9 - NORME®E STATIONNEMENT FOLES AUTRES CONEIRONS OU INSTALLANS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préxessus est celle a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
stationnemerii & SNJ O f OdzZ S Sy F2yO0GAz2y RS fF yI idz
RS a2y STFSOGATFT G201t FTRYAaaAaotsS St RS asSa C
Il devra permettre, compteéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,

RQS @A (statdnénnizsur les voies publiques ou privées.

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de cohiodoivent,

en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes
- 5,00mx 2,9dm + 6,00m x 2,3 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UQA3 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS FE
PLANTATIONS
OBLIGATION DE PLARTE

Les plantatins existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.
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20% au moins des espaces libres de toute construction doivent étre traités en espaces de
pleine terre. Cependant, cette surface de pleine terre peut étre en taupartie remplacée

par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient de pondération défini en
annexe 1 du présent réglement.

Les espaces libres non béatis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
traités en espaces pay8&S N&E S LI FyiSad £ NIA&2Y RQldz Y2A
m2.

PARCSIBSTATIONNEMENT EURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

L FyidSSa £ NIYA&az2zy RUI dz Y2 A yldtaledagur 100Ni2NiBla RS K|
superficie affectée a cet usage.

Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YFEYASNBE K2Y238yS adz2NJ f QSyaSyoftS RS fQF ANB RS
RS TI g¥BENRSRI S8G02RQSHAGSNI t QSFFSG ¢ yILWIS n F
[ Sa LI ND& RS adGlraAaAz2yySYSyid SiG fSdzNE @2ASa RC
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doive@tre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQFNDPNB& 2dz RS KIFIASa @A@Sa aSNeRyid LIXlFyidisSa
modules comportant amaximum 10 places chacun.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéappliqg
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE U4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lf yQSaid LI a FAES RS Np3IfS$S

ARTICLEIC15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lt aQlF3IAd RS LINAGAT STIASNI f QSYLIX 2A RS RAALIZAA
- préservant et économisan f QdziAf Aal A2y RS& NX&aaz2dzNDOS
soussols, etc.)
- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
- employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.
La conception et l'utilisation des dispositifs précités dewr préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.
Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLEIC16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS RE MATIE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSs
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CHAPITRE IIl : DISPOSITIONS PROPRES ARA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation

L f deld Ghé DescarteElle comportes secteurs:
-UDaY [ S ljdzr NIASNJ RS DINBZ 02YL}2aS RQSIdeA LISYS:
servicesenredeOKl dza 8SS RQAYYSdznf S&a RS t23SYSyjiao

- UDb: La Cité scientifique, qui accueille centre de recherche et de formation ainsi que
quelques activités tertiaires.

-UDeY [ S tIFND RQ!I OGAGAGSaSY lidzh | OOdzSAf €S RSa
commerces.
-UDdY [ S GNRIFy3ES ljdzA | @201 GA2y £ NBOSQA2ANI R
AaSNIAOSa:r RS O2YYSNOSas>s RS feedSYSyida SiGkz2dz R
-UDe: Le pbéleaquatiqueregroupant notamment plusieurs bassins, un espace santé, un
solarium.

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE URIOCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBISTRUCTIONS LES UTILISATIANSSOL SUIVANTES:
yasSyofsS RS
2

QS
O2y &l NHzOG A

I T2yS '5

51 V& t
ya 2dz £8a Ayadlftrirzysa ¢t

f
[ &

)l
T LesO2y &a (i NHzOGAZ2Yya RS&GAyop Prestidre. f QSELX 2A G G A2
9 [ F  LINI GAljdzS Rdz aton YeJtayaganes én déhord ek idrrdints
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles B4&1R.111
no Rdz O2RS RS fQ! NbBlyAaYSo
9 [ QSYGNB LR al 35S R&xeluduthidsdZl'aftiSlé URD dzi NB |
1 Les dépbts de toute nature.

M Lescarriéres.

Dans le secteur Ud:
1 Les constructions a destination exclusive d'entrep0éts.

Dans le secteur UDb
1 Les constructiona destinationd'habitation autres que celles autorisées a l'article UD
2

Dans le secteur UDc
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1 Les constructiona destinaton d'habitation autresque celles autorisées a l'article UD
2

Dans le secteur UDd

{1 Les constructions a destination exclusive d'entrepéts.

Dans le secteur Ug&:

1 Les constructiona destinationd'habitation autresque celles autorisées a l'article UD
2

1163 O2yaiNdOGA2ya 2dz £ 64 Ayatltfldrzya ¢t
| Les constructions ou les installations & destinaB®@ K S6 SNEHSYSy i K& G St A

{1 Les constructions a destination exclusive d'entrepéts.

PROTECTIONS, RISQUES b ! L { ! b /ENSEMBLE DE LAZQNE

tfly RQOELIRAAGAZY | dz . NHzA

[ S GSNNRG2ANB O2YYdzylf Said O02dz@SNI LI NI €|
f QF SNERNRYS RS [23ySa 9YSNIAYy@GAtfSo

Y sont interdites toutes les occupations du sol visées aux articles-9_14i7 code de

t QaaNde relatifs aux dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes.

ARTICLE UD 20CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGIONDITIONS, LESNSODRUCTIONS ET WSAOIONS DU SOL
SUIVANES:
5Fya fQoSyasSyoftS RS fI 12yS

T [Sa O2yaiNUHzOGA2ya 2dz £ Sa AyadlfttriArzya ¢t
j dZQSYEASSYAI NI ny Sy i | dzOdzyS Ay O2YY2RAGS 2dz Yy«
dzy S 3IsyS LIRdz2NJ £ S&a O2yaltimuz:OtArzya £ RSadAyl

1 Les installations classées sont autorisées dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :

- elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
dzal 3SNB RS I 1T2yS G4Sta 1jdz§ OKIF dzF¥FSN
climatisation, etc ;

- SttSa yOQSyiaNInySyiad I dzOdzyS AyO2YY2RAGS
dzy S 3JsyS L2dzNJ f Sa O2yaidaNdHzOGA2ya t RSad

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu
SIINR t f QSYI@XNR 2SS YBIB®dr &S I 1T 2yS 26

Page41z Révision du POS valant élaboratido PLUde Champssur-Marnez Projet de réglemeny 04/15



9 [ QSYiUNBLIR2al 36 RSYRDUNR P y&BRAT AL f ASdz
- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences

mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public et ledslépd
de véhicules mentionnés au j de l'artiéte 42119 et au e de l'articldR. 42123

- Ou dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituanta résidence déutilisateur.

Dans le secteur UDb
T [ Sa O2y aiaNHzOGA2Yy a b RSalAYy létabligsgment® U KI 0 A
ROKSOSNHSYSYy (G LI2dzNJ SGdzRAIFIYyGax 2SdzySa (NI ¢

1 Les constructions a destination d'habitation répondant aux conditiamautatives
suivantes :
- ljdz0SttSa az2ASyd AYyGSAaINBSA Fdz @2f dzYS Radz
- jdzQSttSa &a2ASyld RSaGAYSS& | dzE LISNBR2YY
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés

- ] dzQStt Sa yS B ddisudrfacs geiplanciierdpar mnité fonciére.

Dans le secteur UDst UDe:
1 Les constructions a destination d'habitation répondant aux conditions cumulatives
suivantes :
- ljdzuStftSa az2ASyd AYyGSINBHBA | dz @2f dzYS Radz
- jdzQStf S8 &a2ASyld RSaAaGAYSS& | dzE LISNB2YY
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés ;

- jdzQStt Sa yS RBddlsdrfacs geiplanchierdpar mnitéifonaer

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD-ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'inrhes a

édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1¢ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit présenter un aceés une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par une facade sur voie.

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
accesdevront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
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Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terran est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2- VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées aanéant

étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
La création de nouvelles voies privées en impasse est autorisée, a condition qu'elles
comportent une aire de retournement dans leur partie terminale sisetlesservent plus de

trois constructions. Ceci doit permettre que les véhicules privés et ceux des services publics,
et en particulier les engins de lutte contre l'incendie et@eallectedes ordures ménageres,
puissent y faire derdiour.

TERRAINS DESSERRYAR DES ROUTEBARTEMENTALES

[ S4 ONBlIGA2Yya SO Y2RAFAOFIGA2Yy A RQFOO8a NA G
RSLI NISYSydlfS az2yid az2dzriasSa t fQF O02NR LINBI
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs biesf Sa O2y a i NHzOGA 2y a

I dzi 2 NAR&aSS&a 1jdzS a2dza NBASNIBS jdzS f QF O08a azAhi
sera la moindre

ARTICLE UD-DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre camgusspect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A
défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQlF LINB & YA &S | dzE y2NYS&mafdé. OA IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimntée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoirepour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. |l pourra étre soumis a u#trpi@ment.

Tout déersement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalablement par la collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces
Sl dzE dzaSS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz yFdda2NBtx O2yT2N
préd N A 0 SYSyid RS 0S8Sa& Sl dzE dzasSa Said 2o0f A3l G2
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O2YLI GA6fS SO dzy o2y F2yO0liA2yySYSyid RS €1
NBadl dzNF yiaszxoo

¢2dzi S SOOI Odzt A2y RS& S| dzE & 2 dBgdufs Pléviaux Rdt y & £ &
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigescdes textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines pEs, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées

dans le réseau des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
induite par de nouvelles imperméabilisations de sols,fpdr YA &S Sy dzdzONB RS
NBEGSyiAzy RSa& StdzE LY dz@AltSa 2dz RQI dzi NB &

I f @S2t ANBax &A0NHz2OGdZNBE RS GNRGG2ANE X0 [ S
LY dzOA £ Sa S&a0G RSONXR (i seménBpdur ka gestiBrddesl eduy plliSlesR Q| &
en annexe du PLU.

[ LINBYASNBE az2fdziaizy NBOKSNOKSS &ASNI RQdzyS L
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dqps le milieu naturel et, en dernier
recoldB RIFya S NBaShkdz RQSI dzE LX dz@Al £ S& &dzi Ol y i

/ SGGS RAaLRaAGAZ2Y aQlF LI AljdzS LI2dzNJ laxzi Sa vy
extensions de plus de 50m2Ces derniéressont dispensées de toutes mesures
compensatd NEa® 5Fya S OFra RQdzyS SEGSyarzys &Sd
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du €aivil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin car il peut
nécessiter un prdraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau Nn°923 du 3 janvier 1992.

Les dispositifs seront mig/e dzdzONB 6 S dzRS RS LISNX¥SFOATAGSST |
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanaleu commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titre de la législation sur les installations classeées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la natre de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.
La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.
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Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
véhicules léger¢ dz RS p @OSKAOdz S& RS (GeL)S LIRARA f 2dzN
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

| dzE LISNF2NXI yOSa& L dz Y2AYy & SldzA @l ft SyiaSao AY
d5& St dzE LX dz@Al £ Sad [ S& Sl dzE aSNRyd Syadzii
fonction du procédé choisi.

a i
S

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBsx tSa NBaAaSNDIGA2ya LIdzNJ £ Sa O2FFNB(
f QSOf F AN} IS LMzt AO Si tS&8 NBaShHdzeE RS (StsSO
facades ou intégrées aux clotures.

Le cas échéant, I'antenne de télévisiomasplacée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

Les constructions ou installations soumises a permis de consuloikent comporter des

locaux de stockage dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans
difficulté tous lesconteneursy SOSaal ANBa t I O2ffSOGS &St ScC
génerent.

/| S& t20FdzE FSNRYy (G f Q2 o8 éviteRISsdayisanceslolfadtiey &y (i LJ
phoniques.

5QdzyS Flce2y 3ISYSNIftSs tSa 02y (iSySdz2NBE LINBaSY
OANDdz  i1A2y RS fQS&aL) OS LlzmtAO0Od Lfa R2AOSY
f QSYLX I OSivagSy/tit SYBYYi aA3Iyl£S LI N dzy YI NJjdz 3S
Ayl O0SaaAirotSa |FdzE OFYAzya | FAY RQSOAGSNI f Sz
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage éekets ménagers des habitations

devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE UD-EARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLE UD 6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIE ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées

- soit a l'alignement des voies publiques ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

- Soiil Sy NBG NI A def RXdIf dx AWSAERGHst RSFAY A OA
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ARTICLE UD /IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

[ S& O2yaidNHzOGA2ya LRAdNNRYy(d siNB AYLIIydSSa
aboutissant aux voies.

En cas deYl NAS R Qb aef récMl Sysiiconstructions par rapport aux limites
séparatives, cellei sera au moins égale: a

- 6m si celleci comporte des baies
- 4 m sicelleci estaveugle.

9y OF&a RS O2yaiNMzOGA2Yy A dzS RQdzy S -dessusLJ2 a A U /
L2 dZNNRYy (i sONB YSadzaNBESd RS Tl e RS £t Fl e RS RS

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre implantées soit sur les limites séparatives aboutissaxtvales, soit en retrai
de cellesci en respectant un® I NHS RQRA@é&y SYSYXYdzy RS mZIdn Y

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- t2dz2NJ £ S& GNIF Gl dzE RQFYSEAZ2NI GA2Y G KSND
lorsglS I O2yaidNMzOGA2Y yQSald LI a AYLI Iy
RAYAYydziA2y RS f lexistmtedBiGatoilR Qv FapdorB ¥ 18 y (i
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette dinonupit
inférieure ou égale a B0 m.

- Lorsqs fF 2dz £Sa ftAYA(lGSA aASLINIOGADSEA RQ
O02dzNJ O02YYdzyS SEAAGlIYyGSsE tSa O2yaidNUzOG A
cette ou a ces limites conformément aux dispositions de l'article UD.6.

Les prescriptions du présentartic | e ne s b6appliguent pas pour [ 61 m

- Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés
conformément a la regle, sous réserve des conditions suivantes:

0 que ces extensions soient réalisées dans le mgdonent des
constructions existantes, sans se rapprocher davantage des limites
séparatives ;

oljdzS tSa olFlASa y2dzStfSYSyi ONBSSa ¢t
les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UD-8MPLANTATN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une mémg fonciere est
autorisée a condition que la distance comptée horizontalement entre tout point de la
facade dedatiments soit au moins égale: a

- 6 m silesfacadescomportent des baies,

- 4 msiles facades ne comportent pas de baies
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t 2dzNJ £ S8 (NI Ol dzE RQIFIYSEA2NI GA2Yy GKSNXYAILdS R
la distance obligatoire entre deux batimenpourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soitinférieure ou égale a 80 m par batiment.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéapplic
suivantes :
- Les modifications ou extensions de batimeessstants dont I'implantation ne
respecte pas les régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- jdzS t8a GNIGldzE yQFASyd LI & LI2dzNI S
piéces etque les baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UD-EMPRISE AU SOL
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3IftSo

ARTICLE UD 186HAUTEUR MAXIWM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions (Kbnt les suivantes
SecteusUDa et UDb :37 m

Secteur UDc25 m

Secteur UDd 50 m

Secteur UDe20 m

ARTICLE UD 1IASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS ET PEROODR DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, ILOTS,
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétiqgue des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes seront étudiés de maniére a assuterparfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

« BATIMENTS REMARRIAS » REPERTORNESMRNEXE V:

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certaingrragements mineurs ou extensions
concourant a I'amélioration des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassementsp&eprorcipal

et le couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une
composition d'ensemble en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine,
notamment lucarnes et corniches.

L'extension de ces batiments devra s'inscriraglia continuité architecturale en respectant

les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batiment originel.
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ARTICLE UD 1ZTATIONNEMENT

1- REGLE GENERALE DATEONNEMENT DES VBHIES MOTORISES
Les normes dailessous correspondent aux places de stationnement qui doivent étre
intégrées au batile I'opération.

Lorsque le pétitionnaire ne pi satisfaire [Iiméme a ces nores a l'intérieur de sa parcelle
ou sur unautre terrain situédans un rayon de 300 metsea partir de I'accés du terrgin
support de l'opération il peut étre tenu quitte de ses obligations dans les conditions
prévues par l'article L. 123112 du Codeale I'Urbanisme.
7 Soit en obtenant une concessi@ long terme dans un parc public de stationnement
existant ouen cours de réalisation
1 Soit en acquérant le nombre d'emplacements manquant dans un parc privé de
stationnementexistant ou en cours de réalisation.

Toute autre utilisation du donon citée ci-dessous devra justifier du besoin de
stationnement engendré et a réaliser sur la parcelle en fonction de la nature de
I'établissement, de sa situation géographique et dessgialités de fréquentation
alternative.

Les rampes d'acces aux garages et affesstationnement en sousol ne doivent pas

entrainer de modifications dans le niveau du trottdieur pente, dans les cinq premiers
YSGNBa £ LINIANI RS tQlItA3dySYSyiazx yS R2A0 LI &
Leurs dimensions minimales sont définies en pahtu présentarticle.

2 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEE®AL . L ¢! ¢ L hb
Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les constructions destinées
aux _logements locatifs fina®@S & | SO dzy LNk G | ARS &drad) £ Q90|
f OKSOSNBSYSYi:G RSE 1ISNE2YYS&: NISSa 2dz NBaAARSY
Il seraprévu:

- 1 place par logement

4 | 4

U/
Sy

[ Q20f A3l GA2Y RS NBIfAaAaSN) RSa |ANBXA RS ai
GNF yaF2NXIFGAZ2Y 2dz RQI YSt AdésNdgemersylocaRfS finandési A Y

I SO dzy LINBG FARS LI NJfQ; GFd

/| SLISYRIyGx aArA fI O2yadNuzOiAz2y Sad aArddzssS t
de transport public guidé ou de transport collectif en site propre, il sera prévu 0,5 place par
logement.

t 2dzNJ £ QF LILJ A Odessus2y RS& NB It Sa OA
T ¢NRPA&a LI IFOSa RQOQKSOSNHSYSY(G RQdzy SiGl ofAaai
pour étudiants et jeunes travailleurs est équivalent a un logement.

Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roueslirples autres constructions
RSaiGAYSSa tQKIFoAGFGAZRZY
Il sera prévu au minimum

- 1,5 placepar logement.
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/| SLISYRIyGsz aix tF O2yaidNHzOGA2y Said araddzsSsS t
de transport public guidé ou de transport collectif en sitegme, il sera prévd placepar
logement.

Il sera prévul placepar construction & destination d'habitation destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage
des établissements existants outarisés

Au moins 50% des plasexigible® | NN2 Y RA S & t f QS @tiekdbdte dzLIJS NR S o

Stationnement des deuxoues Motorises :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a
destinationR QK | 6 A (mipditdn2pjus d@ 200 m? de surface de plancher et plus de six
logements, un équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au
remisage des deuroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans desdux ou abris
aménagés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux deoxyes motorisés devront avoir une surface minimale de

10 m2, Les places de stationnement pour les dewes motorisés peuvent étre regroaps

avec les places véhicules automobiles.

3-NORMES DE STATIONNEWT POUR LES CONSTRONS DESTINEESCOMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum

- 1 place pour une surface de plancher inférieure ou égal80® m2de suface de

vente.

Cependant, isla constructionest située & moins de®® ml dzii 2 dzZNJ RQdzy S 3II NB X
pourra étre del place pour une surface ddgmcher inférieure ou égale a @dn2 de surface
de vente.

- 1 place pour chaque tranche entamée de plancher 8@ m2de surface de vente
supplémentaire.
Cependant, Si la constrich est située & moins de0® ml dzii 2 dzZNJ RQdzy S 3 NB =
pourra étre de 15 place pour une surface dplancher inférieure ou égale a Q0m2 de
surface de vente.

Au moins 50% des plesexigible®  NNR Y RA Sa t € QS ¥tiekdbwites dzLJS NA S d

4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Reagle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera pévu au minimum

- 1placepartranche entamée de surface de plancherXi® ma2

Si la construction est située a moins 8O Y | dziil 2 dzNJ RQdzy S 3+ NBX Af |
minimum:
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- 1placeparchaque tranche entamée dgurface de Planchate 200 m2
Au mdns 50% des places exigibtes NNRY RASa t f QSy GASNJ &dzLJSNR Sd

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSalUAYlFI A2y RQI NI A gantypluside G m2R&surtaczddiadzhed) anY LI2
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménagés a c¢eeffet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les
places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les
places véhicules autonbies.

5 - NORMES DE STATIONNEWM POUR LES CONSITRONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés

- 1 placepour chaque tranche entamée dturface de Plancher de 150 m?2

Au moins 50% des plasexigiblesd | NN Y RA S & t f QS @tiekdbedte dzLIJS NR S o

6 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEESACONCTION
D'ENTREPOT
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :
- 1 plae pour chaque tranche entamée dgurface de Plancher de 150 m?2

ldz Y2Ay&a pre: RS&a LX I O0OS&a SEAIAGESE O6F NNPYRASE

7 - NORMES DE STATIONNEEBM POUR LES CONSITRONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINSATIONS NESSAIRES AUX SERVICE | . [ L/ { Ef! 5QLI
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

Il sera prévu au minimum
- 1 placepar tranche entamée de surface de plancherld® m2pour les équipements
RQSyaSaA3aySyYeéudd formathdS NA S dzNJ

8- NORMES DE STATIONNEEM POUR LES AUTRBSISTRUCTIONS OUTINS.ATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préwlessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
a0FdA2yySYSyid aSNI OFftOddZ S Sy F2yO0GA2y RS
de son effectif total admissible et de ses conditighQ dzi A f A al GA 2y @
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Il devra permettre, comptéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROSOAGSNI (i2dzi adGFGA2yySYSy (G adzNJ £t Sa @2ASa Ll

9- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installatimsature différente créent

RS4 o0Saz2Aaya Sy aitliaraz2yySYSyd t RSa LISNA2RSE
nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur justification
F2d2NYAS LI N €S RSYIFYRSdaNIsdRS f QlF dzi2NRA &l GA2Y R

Lt Sy SadG RS YsYS t2NHEIjdzS tF OFLIFOAGS YIFERAY
facon exceptionnelle et que le stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies
publiques ou sur des terrains situés a proximité, sans queesgtaine une géne excessive

pour la circulation et la tranquillité des habitants.

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux dtods de sécurité et de confort. lls doivent,

en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les\ssva
- 5,00mx2,dm + 6,00m x 2,9 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

Dans le rayon de 500 mwutour de la gare, le stationnement extérieur sur la
parcelle est interdit.

ARTICLE UD 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS E
PLANTATIONS

20% au moins des espaces libres de toute construction doivent étre traités en espaces de
pleine terrede maniére continue Cependant, cette surface de pleiterre peut étre en

tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient
de pondération défini en annexe 1 du présent reglement.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
tNF AGSa Sy SalLl) oSa Ll ealk3aSNaR Sd LXFydsa t NI
mZ. Cet espace paysager sera congu pour créer un prolongement des espaces verts publics.

PARCS DE STATIONNEWMET LEURS ACCES

Les aires de stationnement en surfacemportant plus de 4 emplacements doivent étre

L I yiSSa £ NIA&2Y RUlFdz Y2AYy&a dzy | NBNBE RS KI
superficie affectée a cet usage.
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Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis d
YIYASNBE K2Y238yS &adz2NJ £t QSyasSyoftS RS f QFANB R
RS FI@2NARASNI f Q2YO NI IS S RQSOAGSNI £t QSFTFSG €
[ Sa4 LI NDa RS adlrdAz2yySYySyid Si € Sdaéparal®esr Sa R
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, dessrangée
RQINDNBE& 2dz RS KIFIASa OA@Sa aSNeRyd LIilFyidasSa
modules comportant au maximum 10 places chacun.

Les prescriptions du pr®sent article ne sobéapplig
- Les constructions et installations nécessaires auxices\publics ou d'intérét
collectif.

SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 1€£0EFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI a FTAES RS NB3ts$s

ARTICLE UD 1®BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lt aQF3aIAG RS LINAGAT SIASNI f QSYLIX 2A RS RAALIZAA
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAalaazy
soussols, etc.)
- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
- employant des solutionénergétiques renouvelables et/ou performantes.
- ¢2dz0S y2dzSttS O02yaidNHzOGA2Y t LINRPEAYAGS |
raccordement.
- Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages avec une
orientation sud.
La concepbn et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLE UD 1®BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItS

Page52z Révision du POS valant élaboratidn PLUde Champssur-Marnez Projet de réeglemeng 04/15



UE

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES AH A ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présgntation
Lt AZQIRDdzy S 1 2y S R CSIB dgulpsSnésyscotiredek cdiitindlk, terrains
RS aLR2NIZ OAYSGASNEBX

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UERDCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBSSTRUCTIONS ET LERISATIONS DU SOUNANTES

T [$a O2yadNHzOiGA2ya 2dz tSa Ayadlttlrirzysa

celles autorisées a l'article UE 2

1 [ $a O2yaiNHOGA2YE 2dz £ 84 Ayailttedguezya

celles autorisées a l'article UE 2

1 Les construction& destinationd'habitation autre que celles autorisées a l'article UE
2.

T[54 O2yadiNdHzOiGAZ2ya RS&aGAYSSa £ fQSELX 2AG!l

T [+ LN} GALdzS Rdz OF YLIAY I i deHor® ket dtairhirist I (i A 2

aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles 84&1R.111
no Rdz O2RS RS fQ! NbBlyAayYSo

9 [ QSYGNB LR al 35S R &xeluduthidsdZl'aftiSlé UE dzi NB |
1 Les dépbts de toute nature.

M Les carriéres.

ARTICE UE 2= OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGIONDITIONS, LESNSORUCTIONS ET WHAOIONS DU SOL
SUIVANTES:
f Les constructionsa destination R QI O idddtriglesit O2y RAGA2Y
Yy Q SaghéniNducune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne

lj d:

LJI2dzNJ £ Sa O2yadNHzOiA2ya £ RSAGAYFIGAZY RQKLE
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T[S O2yaiNdzOGA2ya 2dz £ Sa Ayaidl adohdiidn2ya t
j dzZQ S ASyali NI ny Sy i | dzO doysénce AsysEeptile” @eRpfovio§uer 2 dz
dzy S 3dsyS LIRdz2NJ £ Sa Oz2yaidNdzOtArzya t RSadAyl

1 Les castructionsa destinationde commercesi elles sont le complément normal
RQdzyS I OGAQGAGS Fdzi2NAASS &dzNJ fF T 2ySo

1 Les constructions a destination d'habitatieépondant aux conditions cumulatives
suivantes :
- ljdz0SttSa a2ASyd AyiSaANBSEdZ &S 2 06y 824 RIS:
LJdzo f AO 2dz RQAYUSNEG O2ftt SOGAT
- jdzQSttSa &a2ASyld RSaGAYySSa | dzE LISNBR2YY
nécessaire pour assurdéa surveillance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés ;

- qdzQStfSa yS RSAde sudaleydé plahdhel pamupité fonciére.

T [ QSY(iNBLRall3IS RSa OFNI@GlIySa t O2yRAGAZ2Y |
- Sur les terrains affectés au garage cdifedes caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public et les dépobts
de véhicules mentionnés au j de l'artiéke 42119 et au e de l'articldR. 42123
- Ou dns les batiments et remises et sur le terrain ou estlangge la
construction constituant la résidence de |'utilisateur.

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'imporance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1¢ACCE
Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acceés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par une facade sur voie.

Les accés doivent étre adaptés aupdy d'occupation ou d'utilisation du sol envisageés. Ces
acces devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défenseantre 'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Les dimensions, fornseet caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UEBHESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, déwte congus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A
défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée
i dzQlF LINB & YA &S | dzEmoyhenNdeé B deménde. FA 3 dzS dzNJ | dz

Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable,doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques approstieées e
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a u#rpi&ment.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalablement par la collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

St dzE dzaSSa 2dzaljdzQl dz YAf ASdz y I (dzNBdutke, D2y F 2 N.
LINBGNI AGSYSyld RS OSa SldzE dzassSa Sad 26t A3l
O2YLI GA6fS SO dzy o2y F2yOiA2yySYSyid RS €1
NBadldzaNF yGazxoo

Toute évacuation des eaux souillées dans les fo3é&dzNE  RQSI dz S& S32 dzi
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation confores aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux deiscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées

dans le réseau des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
induite par de nouvelles imperméabilisatdn RS &a2f aX LI NJ £ YAasS Sy
NEiGSyidAzy RSa Sl dzE LY dzOAl fSa 2dz RQI dzi NB &

I f @S2t ANBax &A0NHz2OGdzZNBE RS GNRGG2ANE X0 [ S
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pluviales est décrit page 26 du 20 S RQl aal AyA&aasSyYSyid L3R dzNJ f |
en annexe du PLU.

[ LINBYASNBE az2fdziazy NBOKSNOKSS &ASNI RQdzyS L
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le milieu naturel edeemier
NEO2dz2NE RIya S NB&aShdz RQSI dzE LI dz@Al £ Sa &dzA €

[ SGGS RAALIRAAGAZY aQl LILIX AljdzS L2 dzNJ Gaxdzi Sa vy
extensions de plus de 50m2Ces dernieressont dispensées de toutes mess
O2YLISyal i2ANBad 51ya £S5 Ola RQdzyS SEGSy&arzys
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin car il peut
nécessiter un prdraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau Nn°923 du 3 janvier 1992.

Les dispositi aSNRyd YAA&A Sy dzzdNB 6SiGdzZRS RS LISNXSI
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industriedi, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titre de la |égislation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
l'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.
La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
véth Odzf S& € SISNBR 2dz RS p OSKAOdzZ S&a RS GeLS L
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

I dzE LISNF2NX I yOSa | dz Y2AYya Slj dzA St fi6nfa &Bitd A y & d
RS& SltdzE LX dz@AlfSad [S&a ShkdzE aSNRydG Syadzadas
fonction du procédé choisi.
3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :
Quel que soit le réseau consideére, il doit étre réadinésouterrain.

02 FFNB

9y 2dziNBzZ fS& NBASNDIGAZ2Yy&da LIRdN f Sa
f QSOf I AN} IS Lzt AO SG tSa NBaSkdzE RS GSftSO
facades ou intégrées aux clbtures.
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4 - COLLECTEE DECHETS

lea O2yadNHzOGA2Yya 2dz AyadlftflriaArazya az2dzyiasSa
habitations individuelles, doivent comporter des locaux de stockage dimensionnés de
maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous d¢emteneurs

nécess ANSa t fF O2fttSOGS asStSOGAYS RS (2dza f Sa
/] $& t20ldzE FSNRYy(G Q2060280 RQdzy GNFAGSYSYyd LI
phoniques.

5QdzyS Fle2y 3ISYSNIftSs tSa 02y Sy SdzNREIbieINGE&SY
OANDdzZ A2y RS fQSaLJ) OS LlzmtAOd Lfa R2AQSy
t QSYLX F OSYSyid $@SyiddsSttSYSyd &aaayrtts LI N dzy
Ayl O0SaaArotSa | dzE OFYA2ya | FTAY rduesS &b NI f S
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE UE EARACTHISTIQUES DES TERRAINS
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3IftSo

ARTICLE UE 6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre édifiéesy” NI i NI A & m Pa@ tamjzort\az2 A y a
f QF f A FgsSoieS phiigues

Les prescriptions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants qui ne
seraient pas implantés conformément a la nouvelle réglementation, a
condition que :
1. le retrait existant avantravaux ne soit pas diminué,
2. et la conception du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifie(nt)

ARTICLE UE -/IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en adttrdes limites séparatives aboutissant aux
@G2ASa Sy NBaLlSOGlyd t£Sa YFINHSa RQAaz2fSYSyd a

- [ KIFdziSdzNJ £ f QS 3 2dziomger® ddslbaie3, lavet S > & )
minimum c¢e 8 m
- [F Y2AUAS RS 1 KI dzi SdzNJ t ciessyagdzi RS

avec un minimum de 2,50.m

CSa YIFINHSAE RQA&2fSYSyYyld R2AQGSyd S3IFESYSyd s N
séparatives.

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

3 Sont considérées comme habitations individuelles , au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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-t 2dzNJ £ Sa (NI Ol @ZBNRQ} ¢St RONI A 202 v & (i NIz
f2NRBIljdzS f1 O2yadaNHzOGA2y yQSad LI a AYL
RAYAYydziA2y RS f lexisttedBiGatoilR Qdr dapdorB ¥ 18 y
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette dironusoit
inférieure ou égale a B0 m.

- [ 2NRIljdzS fF 2dz £tSa tAYAdSa &aSLI NI GADSa
O2dzNJ 02YYdzyS SEA&alGlIyGSs tSa O2yaidNHzOG A
cette ou a ces limites conformément aux dispositions deitktEG.

Les prescriptions du pr®sent article ne soapplic
suivantes :
- Les modifications ou extensions de béatiments existants non implantés
conformément & la régle, sous réserve des conditions suivantes:

0 que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des
constructions existantes, sans se rapprocher davantage des limites
séparatives ;

oljdzS tSa o0FASa y2dzStftSYSyidi ONBSSa t
les distances réglementaires par rapport amxites séparatives.

ARTICLE UESBVPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter
la regle suivante :

- la distance entre deux li@nents ne doit pas étre inférieure a la hauteur a
fQsS32dzi RS tF Flr ol RS I LXdza KIdziS | @€
facade comporte des baies,

- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inférieure a lamoitié de laK I dzi SdzNJ £ f QS32dzi R&c t | FI
un minimum de2,50 m.

t 2dzNJ £ Sa (NI Ol dzE RQIYSEA2NF GA2Y GKSNXNAIdzS R
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3 m par batiment.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéapplic
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batiments existants dont l'implantation ne
respecte @s les regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,
- ljdzS t£Sa GNY @Gl dzE yQFASYG LI & LI2dzNI S
pieces et que les baies nouvellement créées soignéss a distance
réglementaire.
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ARTICLE UE €MPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéf6 de la superficie de la propriété.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéappligqg
- Les constructions et installations nésaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UE 1BAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Dans le secteur UEa
La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excdem par rapport au niveau du
solnaturel.

- Dans le secteur UE
Lahauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excdden par rapport au niveau du
solnaturel.

Les prescriptions du pr®sent article ne sobéapplig
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UE 1IASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que Igsetibns ou modifications
de constructions existantes seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

[ S NBO2dzZNA t RS& YIFIGSNRIdzE SiG RSa vyarasSa Sy
technigues de costruction lié notamment a une démarche environnementale poussée est
admis.

Les constructions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existantes doivent respecter les régles
suivartes :

TOITURES
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les ouvrages techniques en toitures seront soit capotés en rapport avec le traitement des
facades, soit d'une grande qualité visuelle et ing&gdans la composition architecturale.
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Les panneaux solaires devront étre intégrés aux toitures (dans la pente de toiture ou sur les
toits terrasses). Leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain
devra étre particulierementaignée.

Les matériaux de couverture de ces annexes devront s'harmoniser avec les matériaux de
couvertures de la construction principale. Pour ces annexes, les toitures en bois sont

I dzi2NA&SSaz Sy NBGFyOKS fSa 2 AniedzhdBde tole & | y
ondulée sont interdites.

MATERIAUX ET COULBUR

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. Les couleurs des
matériaux de parerant et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elleEmns

tous les cas, ellase devront pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels

et urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platigaes creuses,
parpaings, etc....) est interdit

MENUISERIES
Les menuiseries et ferronneries qui participent a l'image de I'ensemble d'un béatiment
doivent étre en harmonie avec le style architectural.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les prigpes, les clétures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur tot&eS €t | Of & (i dzNB m ¢nIZa@&F RSdEl LI &
publique eten limites séparatives.

L'emploi de plagues de béton non revétues est prohibé.
[ S& YdzZNB ol Kdzi  RSONRBY(l aQKIFNXY2YA&ASNI | gSO fSa

[ QF aLISOGs €1 O2dzf SdzZNJ SiG £ S&a YIFGSNRI dzE RSa
harmonie avec les constructions avoisinantes.

En borclure des \v/oiAes :
9y Ola RS NBFIftAAFGAZ2Y RQdzyS Of § 1dzNBsx SttS LR
- a2A0 RQdzyS KIAS O@OA@S>
- sOitRQdzy YdzNJ LJ SAYy (2dziS KI dziSdzNJ NBIFfAaS ¢
autorisées les ouvertures nécessaires a la desserte du terrain,
- soitde 1/3 de muret et 2/3 deldture ajourée et/ou végétale,
a2A0 RQdzy AINAEfIIBBEIASRSHI RRPUBESTRPBH SS Kk 2 &
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Sur limites séparatives

Les limites séparatives seront ctinges:

soit d'un mur plein enduit de méme nature que les cl6tures en bordure de rue,

- a42A0 RQdzy AINREEI3IS Sy YIAftSa FAySa Sik2dz
- 42A0 RUdzyS INREES GSNIAOFES RQFaLISOG YsSial
- a2A0 RS LI yySldzeE RQIFaLSOh o2ra0

Q

Elles pourront étre ou non dolges de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite
faune et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de
constituer les clétures de haies champétres com@s€ RQSaaSyO0Sa t 201 f Sa
moins quatre essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage a
maille carré ou rectangulaire de £ de c6té minimum.

9y OFa RQFYSYIF3ISYSyid &adzNJ dzyS LINZ IINFIS( R SRB dry
plein air ou couvert, la dite propriété devra étre entierement cl6turée tant en bordure des

voies que sur les limites séparatives de propriété. La cl6ture sera congcue de telle maniere

j dzQSttS | dadz2NE dzy SONIYy @AadzsSt SFFAOFOSo

« BATIMENTS RARQUABLES » REPERIES EN ANNEXE V

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs ou extensions
concourant a I'amélioration des conditisrd'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal
et le couronnement d'un bétiment doivent étre traités, le caéshéant, dans une
composition d'ensemble en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine,
notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse dorigin6 & RS f SdzNJ YA &S Sy dzdz@NBzI y20l Y
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant

les volumes etes matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batiment originel

DISPOSITIONS DIVERSE

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis
f QSAaLJ OS Lzt A0 9fftSa yS LISdzSyid siwdS Sy a
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urbain. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

ARTICLE UE 13TATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NB |lj dzQdzy S canpoyiel plulidize desthafionsdes normes afférentes a chacune
RQStftSa aSNRByd | LILIX AljdzSS& | dz LINBNY GF RS I a

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuréen dehors des voies ouvertes a la circulation publique

Les regles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée de plEdé

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnementvourgs, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction du nombre de metres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a l'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont diénies en point O du présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEUILES MOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

5Fya fS OFa RQdzy {2NPAJALASS YSdf (R Q dRyQSizy'2 LUFSNYTAAEZ Y
LI NI A RQFYSYF3ISYSyid S 2dz@aiAFAST Af  LISdzi s

f QSyasSyofS RS fQ2LISNI A2y &a2dza 1 FT2NX¥S RQdzy

En cas d'impossibilité avérée de réaliser tami partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisemus |'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage
immeédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public agosinement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immeédiat a moins de 300 m de constructions pousgleelles ces places sont
nécessaires.
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stationnement sur le terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte

tenu de sa situation, de créer une géne pour lawation ou de susciter un stationnement

excessif sur la voie publique.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a

long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxieme ettroisieme alinéas ailessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement emrsslong doivent pas
entrainer de modifications dans leveiau du trottoir.
[ SdzNJ LISy (i S>Z RlIya tSa OAYyl LINBYASNAR YSiNBa t

3-NORMES DE STATIONNEMWT POUR LES CONSTRONS DESTINEE®AL . L¢! ¢ L hb
Il sera prévu au minimum
- 2 placespar logement dont une couverte.

4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEESC®AMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour une surface de plancher inférieure ou égaE0 m2de surface de
vente.
- 1 placepour chaque tranche eamée de plancher d&0 m2de surface de vente
supplémentaire.

5 - NORMES DE STATIONNEW POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au mimum:
- 2 placespour une surface de plancher inférieure ou éga0am?
- 1 place pour chaque tranche entamée de surfaces de plancher 5e m?2
supplémentaire.

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présatitle, pour les constructions a
RSaUAY I GA2Y RQINIAalFYylFG SG RS 0dz2NBIFdz O2 YL NI
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement desleuxroues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les dewmoues motorisées pourront étre regroupées avec les

places véhicules automobiles.
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6 - NORMES DE STATIONNEMWT POUR LES CONSITRONS DESTINEESINOUSTRIE
OU A LA FONCTION BREREPOT
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :
- 1 placepour chaque tranche entamée dgurface de Plancher de 150 m?2

8 - NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSIRONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QL b ¢ 9\
COLLECTIF

Le nonbre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

9-NORMES DE STATIONNEMM POUR LES AUTRBESISTRUCTIONS OUTINS.ATIONS

La norme applicable awowstructions ou établissements non prévusdessus est celle a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
a0l GA2YyYySYSyld &aSNY OFftOdzZ S Sy F2yO0lAiz2y RS
desoneF SOUAT G20l ft FTRYAaairofS SiG RS asSa O2yRA
Il devra permettre, comptéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROQSOAGSNI (2dzi adGFGA2yySYSy(d adzNJ £t Sa @2ASa Ll

10- CARACTERISTIQUESHNHQUES DESATES

Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiéde d
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes

- 5,00mx 2,9dm + 6,00m x 2,9 m de dégagement
Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité rédioteent étre
conformes a la réglementation en vigueur

ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS E
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalet.

PARCS DE STATIONNEWMET LEURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

L I yiSSa £ NIA&2Y RUlFdz Y2AYy&a dzy | NBNBE RS KI
superficie affectée a cet usage.

Dans legarcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIYASNBE K2Y238yS adzNJ f QSyasSyofS RS f QF ANB RS
RS TI@2NRASNI f Q2YONI IS SiG RQSOAGSNI ft QSFTSO
Les parcsde st&iy y SYSy i Si f SdzZNBA @2AS&a RQlFO008§az aaiid
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.
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Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQINDNB& 2dz RS KIFIASa OA@Sa aSNeRyd LIilFydasSa
modules comportant au maximum 10 places chacun.

SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALESOUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 1€OEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI & FAES RS Np3ItSs

ARTICLE UE 1®BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Lt aQF3aIAd RS LINAGEL STIASNI f QSYLIX 2A RS RAALIZAA
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAalaazy
soussols, etc.)
limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.

La conception et l'utilisabn des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.
Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLE UE 1®BLIGATIONS IMBBES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Lt yoQSaid LI& FAES RS NB3ItS
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS PROPRES A& A ZONE U

Extrait du rapport de présentation
Lt aQlF3aAld RQdzyS 1 2y ént@edatadékisiques diféeRes GcloR @S f  LJ
secteurs :

UGa : secteur au sein du lotissement accueillant des commerces et services
'Do Y aSOGSdzNJ Rdz t20AaaSYSyd LINBaSyidalyd dz
y20FYYSyd Sy LINRPGSISIyd tSa OdzuzNBE RQATf 210

'DO Y &S00 Sdz2NI RIS & deBsifier rebgrd dedmieQdbityeti pr&servant les

jardins arriéres
UGd, UGeUGE UGg: secteurs pavillonnaires pouvant accueillir de nouvelles construgtions
sur toute la profondeur du terrain, avec des regkgsécifiques pour respecter les
AYLIE Iyl dAz2ya SEAalGlryGSa A&aadzSa RQ2LISNy GA2y A

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UGCIOCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CBSISTRUCTIONS LES UTILISATIGNSSOL SUIVANTES:
T[54 O2yaiNHOGA2YE 2dz £ 848 Ayadlttlrirzys t

1 Les consuctions a destination exclusivdentrepots.
T 15854 O2yaiNdzOiAz2ya RSaidAysSSa t fQSELX 2AGI
 La pratique dz Ol YLIA Y3 SG fQAyadalttlrdiArAzy RS Ol
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles B4#1R.111
no Rdz O2RS RS ftQ! NblFyAayvYSo
9 [ QSYGNBLRZ Al IS R GeelubdutbdséBl'aftiSléa U dzi NB  |j
1 Les dépds de toute nature.

9 Les carriéres.

ARTICLEIG 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGLONDITIONS, LESNSGORUCTIONS ET WAOIONS DU SOL
SUIVANTES:

5-ya tftQSyasSyot S S tI T2yS
T Lesconstructioa 2dz fSa AyadlftftldAzya tacdhdtiani Ayl A
j dzQ S/AXSS/EI NI ny Sy i | dzOdzyS Ay O2YY2RA(GS 2dz Yy dz

AsyS L}RdzNJ £ Sa O02yaidNHzOUOA2ya £ RSAGAYIFGAZY

R
S

9 [ QSyYyGaNBL}Ral3aS RSa Odithsu:glySa t O2yRAGAZ2Y |
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- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots
de véhicules mentionnés au j de l'artiéke 42119 et au e de l'articldR. 42123

- Ou ans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de |'utilisateur.

Dans le secteur UGa
1 Les installations classéesnt autorisées dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :

- elles corespondent a des besoinshnécessaires a la vie et a la commodité des
dza 3SN& RS I l2yS GSta 1jdzS OKIF dzFFSN
climatisation, etc ;

2RAU S

- StftSa yQSyidNInySyida I dzOdzyS YY
Saida 2y ﬁQKl A

S Ay Oz
une géne pour lesconstrtOG A 2y a L A2

m(

VI

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de facon satisfaisante eu
SAFNR t fQSY@ANRBYYSYSy(d | OGdzSt 2dz LINBG

Dans le secteur UGh
Dans les terrains cultivés a protéger, les constions et installations liées et nécessaires
sont admises dans la limite d'une seslaface de planchete 20 m2

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiguegrivées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi gue les moyens d'approche petardtune lutte efficace contre l'incendie.

1¢ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par unescsur voie.

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
acces devront étre aménageés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des accées doivent permettre desfeaite aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Page67z Révision du ®S valant élaboration du PLU de Charmpg-Marnez Projet de réglement 04/15



UG

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulateut gtre interdit.

Lalargeurdesacces particuliersera de3 m minimum.

2- VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles tidiesservir.

Les voies privées a créer devront avoir les caractéristiques suivantes sur toute la longueur :

w dzyS f I NHSdzNJ ROQSYLINRAS | dz Y2Aya S3IFLES £ y Y
surface de plancher.

w dzy'S f I NHS dzNJ R&&SasInbtfesisSellds dess¥rzet grire 3p1 et 1 500 m2

de surface de plancher.

w dzyS f I NHSdzNJ RQSYLINRAS Fdz Y2Aya S3ILES £ oXp
m?2 de surface de plancher.

Ces prescriptions devront également pouvoir étre exdpes en cas de nouvel®
constructior(s)ultérieure(s).

554 GNRye2ya RS OKIFdzaasSS LJXdza SUNRAGS | YSYI :
LISdz@Sy G sGNB FTRYAa t O2yRAGAZ2Y 1jdzS € LI NI’
j dzQdzy' S 0 Hit§ s6i6 asirkel £ds troncons ne devront pas représenter plus de la

moitié dela longueur totale de la voie.

Des conditions particulieres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans l'intérét decleculation et de I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publigue communale.

TERRAINS DESSERWIS PES ROUTES DEFARANTALES

[ S4 ONBlIGA2Yya SO Y2RATFTAOL (sk agcardarR QuUr @ OGIE NA O ¢
RSLINOSYSyGalrtsS az2zyid az2dzyaasSa t fQF O0O2NR LINBI
[ 2NREIjdzS S GSNNIAYy Sad RSaaSNIWA LI NJ LJX dza A €
I dzi 2 NAR&aSS& 1jdzS &a2dza NB & Sodns la jéteSpour 1@ EirGu@Boa & 2 A |
sera la moindre

ARTICLE UGHESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publiespandants. A

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQlF LINB & YA &S | dzE y2NX¥YS& Sy @A3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la clhiarg
pétitionnaire.
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1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des cat@ristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résidires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a wtrpi@ment.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalablementpar la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

Sl dzE dzasSSa 2dzljdzQl dz YAf ASdz yIl GdaNBt s 02y ¥2N
LINSGNI AGSYSyd RS O0Sa StdzeE dzasSa Sad 20f ATl
compatif S | SO dzy 062y F2yOGAz2yySYSyd RS 1 adr
NBadl dzNFy yiazxoo

¢2dzi S SOl Odzt A2y RS& Sl dzE &2dzAffSS& RIya f 8
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dans cdadss les eaux et

matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étrés rhors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées
dans le réseau des eaux esé

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
AYRAZAGS LI NJ RS y2dzoStftSa AYLISNYSIOATAAIF GA2Y 3
NBiGSyuAarzy RSa S| dzE L3 dz@A I hafvas (ues, RrQdtudzs NB &

I f @S2t ANB&aX &AGNHzOGdzZNE RS (GNRUGG2ANE X0 [ S
L)X dz@A | £ S Sa43G RSONARG LI 3AS Hc Rdz T 2yF3S RQl A
en annexe du PL

a
U.
La premiére solution recherchéeS NI R QdzyS LI NI f QAYFAL ONI GA2Y

part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le \r‘nilieu naturel et, en dernier
NEO2dz2NB RlIya €S NB&aSIkdz RQSIdzE LJ dz@A | £ S& & dzA ¢

Cette RAALIZAAGAZ2Y &Ql LIJX AljdzS LI2dzNJ (2dzi Qux Yy 2 dzg!
extensions de plus de 50m2Ces dernieressont dispensées de toutes mesures
O2YLISyal G2ANBad 51ya £S OFLa RQdzyS SEGSyaArzys
en comptepour le dimensionnement.
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soinicaeut

nécessiter un préraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur

I'eau n°923 du 3 janvier 1992.

[ S4 RAaALIRZaAAGATFA aSNByYydG YAa Sy dzdzdNBE o06SGdzRS |
sous la responsabilité des béiaaires des permis et des propriétaires des immeubles qui

devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titre de layiglation sur les installations classées et de

la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.
La qualité de I'eauejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
GSKAOdz Sa f SASNA 2dz RS p @OSKAOdzZ S& RS (eLlS
dépollution des eauxtype débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

 dzE LISNF2NXI yOSa L dz Y2AYy & SldA @l SyiasSao Ayald
RSa SldzE LX dz@Al £t Sad [ S& Sl dzE aSNRyd Syadzaids
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNB>X Sa NBASNDI GA2ya LR2dzNJ £ Sa O2FFNB
féCairage public et les réseaux de télécommunication, doivent étre prévues dans les
facades ou intégrées aux clotures.

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa positiorsathauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya 2dz AyaulfftlriAz2ya &a2dzyaaSsS:
habitations individuelle$, doivent comporter des locaux de stockage dimensionmies

maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous ¢esteneurs
ySOSaalANBa t I O2ftSOGS ast SOGALGS RS (2dza
/| $& t20FdzE FSNRYy(d tQ202S80G RQdzy GNXAGSYSyd LI
phoniques.

5Qdzy S Fle2y 3ISYSNIfSs tSa O02yiSySdz2NE LINBaSYy
OANDdzE  i1A2y RS fQS&L) OS LlzmtAOd Lfa R2AQOSY
f QSYLX I OSYSy (i S@SyiadzStftSYSyid atA@YY s SLI NS adzy
Ayl OO0SaaArotSa IdzE OFYAz2zya | TAY RQSOAGSNI f Sz
faciliter le travail des équipages de collecte.

4 Sont consid érées comme habitations individuelles , au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront étre pévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE UG EARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLE UG 6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteudGaet UGh

Les constructions nouvelles doivent étre implantées dans une bande de 20 m définie par

rapport a l'alignement des voies publiques existantes ou a créer, ouvertes a la circulation
automobile.

AbRStt RS 0OSGGS oFyRSzE yS &a2y\8i KRBEENISYRS2 Yy
constructions existantes et les annexesF ¥ SOG$Sa YA t f QKFOAGFGAZ
NBE&ASNIS 1jdzS f SdzNJ KI dzii SdzNJ G201 tS yQSEOSRS LJ a

Les constructions nouvelles doivent étre édifié@sreNt A G RQlF dz Y2AYy&a p Y F
des voies publiques

Dans le secteur UGc

Les constructions nouvelles doive@tre implartées dans une bande de 20 définie par
rapport a l'alignement des voies publiques existantes ou a créer, ouvertes a la aculati
automobile

ArRStt RS OSGdGS o6FlyRSs yS az2yid I dzi2NRa
constructions existantes et les annexesf F SO0 $Sa&4 yA t f QKFoAd
NEaSNIBS jdzS f SdzNJ KI dzi SdzNJ G201 f Sdzy Q5 &E@E REGA @ 1&

Les constructions nouvelles doivent y étéglifices Sy NBGNF A G RQHedz Y2AY
f QI t A FgsHoieS plbliques existantes ou a créer

Dans les secteus UGdet UGa:

Les onstructions nouvelles doivenétre édifices Sy  NB (i Ninding 2,5 Otddz

f QI f A IgsFoieS gubliques ou de la limite d'emprise des voies privées, existantes ou a
créer, ouvertes a la circulation automobile.

Dans le secteur UGe

Les onstructions nouvelles doiverdtre édifiees

{2A0 £ ftQFrtftA3IYSYSy

-Sot Sy  NB i NI A (2,50Rde 6zQ Y 2 A FgsSvei&sypibliques ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.
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Dans le secteur UGf

Les onstructions nouvelles doiverdtre édifieesa I'alignement des voies publiques ou de la
limite d'emprise des voies privées, existantes ou a créer, ¢esen la circulation
automobile.

5 ya fQSyasSyotS RS I 12yS A
NS &2yl Fdzi2aNR&ASEA 1jdzS € QF YSYl ASYSylaug@etlr f QSE
des landes de constructibilité définies-avant

9y Ola RQAYLXIyGrdA2y Sy NB fF O2yiGAy
NJi

2 0 NJ A
par une cléture conforme aux prescriptdn RS f QMNI A Ot S ! D
Les saillies et encorbellements sur le domaine pudlisur les voieprivéessont interdits.

Des dispositions différentes seront appliquées :
- pour tenir compte de limplantation des constructions existantes situées sur les
parcelles voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur uatiers
plus du linéaire dans le cas d'un adossement unique (croquis n°1), et sur la totalité du
linéaire dans le cas d'un double adossement, dans ce cas la facade située en retrait
devra étre implantée parallelement a la voie ;
I

Construction existante
répondant aux conditions
de raccordement obligatoire

Alignement

- sauf disposition contrairéigurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies
supporteront un alignement nouveau, constitué par un pan coupé régulier aede
longueur ; cette dnension est portée a 7 nen cas dintersection avec une voie
nationale ou départementale.

Les prescriptions du présent article ne s'appliguent pas :
- aA tQLFrftA3IYySYSyld RSa @2AS8Sa Sad RS2t YU N
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants qui ne
seraient pas implantés conformément a la nouvelléglementation, a
condition que :
1. le retrait existant avant travaux ne soit pas diminué,

Page72z Révision du ®S valant élaboration du PLU de Changa-Marnez Projet de réglemeny 04/15



UG

2. et la conception du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifie(nt)
- pour les constructions et installations nécessaires aux services pablics
ROAYGSNsG O2tt SOGATFEZ

ARTICLE UG -7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les secteurs UGdGeet UGt

Les constructions doivent étre implantéas2 A (i § siNdurtleQ deyilifites séparatives
aboutissant aux aies, soit en retrait de cellel®A Sy NBaALISOGlIyd fSa Yl
définies cidessous.

Dans les secteurs UGh, UGKSdet UGQ:

Parcelle dont la larqueur sur rue est inférieure 2 15 m
Les constructiondJS dz@Sy (i & Q Aavdedi) I ty Qi d3yNSs Sdef @A Enktas searalziesd
Fo2dziAaalyd FdzE @2ASa Sy NBaL¥esSdusyld fSa Y NBH

Parcelle dont la larqueur sur rue est supérieure ou égale a ébimhérieure a 20 m
Les constructionsJS dz@ Sy (i  ZARAAYILIE & dyNinGENBépgr &iveR bdutiséant aux
voies, soit en retraitde celle®@A Sy NB A LISOG | y (i défifies cidessdliE S& RQA 3

Parcelle dont la largeur sur rue est supérieure ou égale a 20 metres
[ Sa& O2y aiNHzOGA2Yy a R2 A @S yniites Séparafivas tatgral&Nen Sy N
observant les marges deculement définies eilessous.

5l ya fQSvasSyof S
ledA YI NBS&a RQAA&Z
séparatives.

R fF T2y
S 2 A

S S
f SYSyid R @Sy G S3ALESYSyd s i N

Les piscines devront obligatoiremenespeD G SNJ dzy' S YI NHS 50Rmpaa 2f SY S
rapport aux limites séparatives.

[ S8 YINBSaE RQA&2fSYSYyd LI NJ NI} LILIRNIG | dzE f AYA
moins égales a
- la hauteur de facade mesurée @dout de toiture avec un minimum dé&
metres si la fagade comporte dbaies,
-t Y2A0AS RS I KI dzli SdzNJ R &i est@@@e,dzic RS
avec un minimum de 2,50m.

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- t2dzNJ £ S& GNF S dzHI KRN X $ U282 NIQiday S 02y &
f2NRIdzS fF O2yaidNdzOGA2y yQSad LI a AYL
RAYAYydziA2y RS f lexisttedBiGatoilR Qv dapdorB ¥ 18 y
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cettardition soit
inférieure ou égale a B0 m.
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- [2NEIjdzS tI 2dz tSa fAYAGSE aSLI NI dA@QSA
O2dzNJ O02YYdzyS SEAalGlyGSzT tSa 0O2yaiNHzO0 A
cette ou a ces limites conformémeatix dispositions deédrticle UG6.

Les prescriptions du pr®sent article ne soapplic
suivantes :

- [ Sa O2yaidNyzOi
NBE &SNS |jdzS f
seul niveau

- Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés
conformément a la régle, sous réserve des conditions suivantes:

0 que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des
constructions existantes, sarse rapprocher davantage des limites
séparatives ;

oljdzS tSa o0FASa y2dzStftSYSyidi ONBSSa t
les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

A2ya FyySESa F¥FFSOGSSa y
SdzNJ K I dzii SdzN$ (@Y LIS Wy0SS ElOd

- Les constructions et installations nécessaires aux services pablidéntérét
collectif.

ARTICLE UG- 8VMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR’
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter
la regle suivante :
- la distance entre dex batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur a
fQsS32dzi RS fF Flr ol RS I LXdza KIdziS | @€
facade comporte des baies,

- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inférieure & 2,9 m.

t2dzNJ £ S& (NI Ol dzE RQIYSEA2NF GA2Y GKSNXNAIdzS R
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3l m par batiment.

Les prescripton s du pr ®sent article ne sbappliguent pas
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne
respecte pas les regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
- que la disance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,
- jdzS t8a GNIGldzE yQFASyd LI & LI2dzNJ S
piéces et que les baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et installations nécessaiaux services publics ou d'intérét
collectif.
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ARTICLE UG EMPRISE AU SOL

Dans les secteus UGbet UGc.
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie de la propriété.

Dans les secteurs UGa, UG#5eet UGQ:
L'emprise aua des constructions ne peut excéder 50% de la superficie de la propriété.

Dans le secteudGf:
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 65% de la superficie de la propriété.

ARTICLE UG 16/AUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteutdGa, UGh, UGd, UGe et UGf
La hauteur totale (HT) des constructions est limitée a 9,Q@amrapport au niveau du sol
naturel.

Dans les secteus UGcet UGQ:
I LI NGANI RS fF fAYAGS RQAYLX FyYydFdA2y | dzi2 NR
gabarit enveloppe défini par :

Hauteur Totale (HT) - une verticale de hauteur H, tei
hauteur defacade= 900 m par rapport
A au niveau du sataturel,
£ - dzyS 206f AljdzS t hauqurg
3 totale (HT) de 120 m par rapport au
& Gabarits mesurés niveau du sohaturel.
[} a partir de la limite
g d'implantation autorisée
g
@©
1 5
Voie de desserte Limite parcellaire

Les parties de cotrsiction situées atdessus de la hauteur de facade définie par le gabarit
SYy@St21LIIS yS LRdAINNRYyd O2YLR2NISNI LX dza RQdzy &S
Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'épannelage défini par les constructions
existantes en limiteséparatives.

Les prescriptions du pr®sent article ne sobéapplig
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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ARTICLE UG 1IASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS RODHECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, ILOTS,
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications

de constructions existantes seront étudiés de maniere a asderg parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

[ S NBO2dzZNA t RS& YIFIGSNRIdzE SiG RS&a vYrasSa Sy
techniques de construction lié notamment a une démarche environnementale poussée est
admis.

Les construtions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existantes doivent respecter les régles
suivantes :

TOITURES
Les combles et les toitures devront présenter une simplicité de volumene unité de
conception.

Lorsque les constructions @difier comportent une toiturea pente, cellexi doit étre
composées d'un ou plusieurs élémerdtsun ou deux versants dont la pente est comprise
entre 35° et 45°,

{2dza NBASNBS RQY¥zyBlI v2 yiySSYHPHNSHKNY EXEy i Yy I (0 dzNB
constructions pourront étre couvertes en terrasses ou terrasses jardin.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas
- 5QSEGSyaArz2y RQdey cohdreiick avécyealai, SEA & i | y i
- Aunpojet R2y G fQAYGSANIrGAZ2Y RIFEIya f QSYJANRY
existant aura été particulierement étudiée
- aux constructions annexes

Les matériaux de couverture de ces annexes devront s'harmoniser avec les matériaux de
couvertures de la constructioprincipale. Pour ces annexes, les toitures en bois sont

I dzG 2 NA&aSSasxs Sy NBGFyOKS fSa G2AGdz2NBa el yid
ondulée sont interdites.

MATERIAUX ET COULBUR

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batitagaveugles ou non, visibles

ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. Les couleurs des
matériaux de parement et des peintures extérieures devront s‘harmoniser entre elles et
étre en harmonie avec les constructioagoisinantesDans tous les cas, ellee devront pas
porter atteinte au caractéere des sites ou paysages naturels et urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc....) est interdit
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MENUISERIES

Les meniseries et ferronneries qui participent a l'image de I'ensemble d'un béatiment
doivent étre en harmonie avec le style architectural.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniére a s'’harmoniser a¢ la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur tot&eS f | Of & (i dzNBm ef Saabelsgradibié LI a
publiqueet en limites séparatives.

L'emploi de plagues de béton non revétiest prohibé.

[ S& Ydz2NE o Kdzi RSONBYyd aQKINXY2yAasSNI I gSO f Sa
[ QFaLISOGx ftF O2dzf SdzNJ SG € Sa YIFGSNRFdzE R
harmonie avec les constructions avoisinantes.

En ?ordure gle§ voies : ] 5 o ] A A A

EnOFa RS NBIfAAlFIUGAZ2Y RQdzyS Of $Uddz2NBX SftfS LJ2dz
- a2A0 RQdzyS KIAS @QA@S>
- soit de 1/3 de muret et 2/3 de cléture ajourée et/ou végétale.
- 42A0 RQdzy ANREEF3IAS Sy YIAfESa FAyYySa Sik2dz

Sur limites séparatives
Leslimites séparatives seront constituées

- soit d'un mur plein enduijt

- a2A0 RQdzy aANREEI3AS Sy YIAftSa FAySa Sik2dz
- 42A0 RUdzyS INREES GSNIAOFES RQFaLISOG YSal
- a2A0 RS LI yySldzE RQIFaLISOl o2rAad

Elles pourront étre ou non doublées de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite
faune et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de
O2yaidAiddzSNI £ S&a Of t 1dzZNBSa RS KI ASehdiversifices (ag i NS a
moins quatre essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage a
maille carré ou rectangulaire de 15cm de c6té minimum.

DISPOSITIONS DIVERSE
Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installatiomkigs seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins et leurs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batimenits parter atteinte
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par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés au caractere de
I'environnement.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis

f QSaLJ OS Lzt A0 9f f Sidle dﬁrﬁalneuﬁmm@ Beﬁrucou@u: dBra Sy a
SUGNB OK2AaAS RS YIYASNBE t OS [jdzQStftSa asS T2y
urbain. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

ARTICLE UG 13TATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NB |lj dzQdzy S canpoyiel plulidize desthafiondes normes afférentes a chacune
RQStftSa aSNRByd | LIWLX AljdzSS& | dz LINBNY GF RS I a

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consirsieti installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la ciionlgublique.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Planehne soit pas augmentée de plus 5@ %

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression de possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction du nombre de meétres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a I'arrondi supéeeus.dimensions
minimales sont définies en poid0 du présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEUILES MOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

Dans§ Ol a RQdzy f204AaaSYSyidzx Qdzy LISNXA A 3INEPdz
LI NI A RQFYSYylF3ISYySyid €8S adﬂ'ATASZ At LISdzi s
f QSyasSyoftS RS fQ2LISNI A2y 2dza f I F2NX¥S RQdzy

En cas d'ipossibilité avérée de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorise, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :
- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage
immeédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.
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- concession de 15 anminimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & mois de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

/| S&a &az2fdziaxzya RS NBYLXFOSYSyld azyi I RYA &S
stationnement sur le terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte

tenu de sa situgon, de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement
excessif sur la voie publique.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a

long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre dmsligations prévues aux

deuxieme et troisieme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement ersslongs doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy (i ST RlIya tSa OAYl LINBYASNAR YSiNBa t

3-NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSTRONS DESTINEE®AL . L ¢! ¢Lhb
Stationnement des véhicules mot@és (sauf deux roues) pour les constructions destinées
| dzE £ 23SYSyiGa 20 GATa& TAYobukbRissemend &sburanizy LINE
f OKS6SNHSYSYil RSa 1LISNE2YYS&: NISS&a 2dz NBaARSY
Il sera prévu

- 1 place par logement
[ Q20 VMW ARBANBIt Aa4SNI RSa FANBS&A RS adldA2yySYS
GNI YAaTF2NXIGAZ2Y 2dz RQFYSEA2NI A2y iRSnangéNiAYSY
avec un prét aidg@art Q; G I G

DIya fSa SalofAaaa
jeunes travailleursun logey Sy i S

ax

S dUB peisanneR &p&eshangidhpessy &uybliants,LJ
A0 fQSldAgltSyli RS o tAGa 3

Stationnement _des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les autres constructions
RSaiGAYSSa ftQKIFoAGFGARZY
Il sera prévu au minimum

- 2 placespar logemat dont une couverte.

Stationnement des deuxoues Motorises :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a
destinationRQK I 0 A G F GA2y O2YLRNIFyYyd LXdza RS nnn Yu
logements, un éqwalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au
remisage des deusoues motorisees.

Le stationnement des detroues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux deaoxes motorisés devront avoir une surface minimale de

10 m2. Les places de stationnement pour les deues motorisés peuvent étre regroupées

avec les places veéhicules automobiles.
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4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LE®NSTRUCTIONS DESEBIAU COMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour une surface de plancher inférieure ou égal®tm?de surface de
vente.
- 1 placepour chaque tranche entamée de plancher 8@ m2de surfacede vente
supplémentaire.

5 - NORMES DE STATIONNERW POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum
- 2 placespour une surfacele plancher inférieure ou égaled® m2
- 1 place pour chaque tranche entamée de surfaces de plancher 5fe m?2
supplémentaire.

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a

dea GAYlFGA2Y RQINIA&FYIFG SG RS 0dzNBFdz O2 YL NI |
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre pravdans des locaux ou abris
aménagés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étrougges avec les

places véhicules automobiles.

6 - NORMES DE STATIONNEEBM POUR LES CONSTRONS DESTINEESINOUSTRIE
OU A LA FONCTION B'EREPOT
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :

- 1 placepour chaque tranche entamée dgurface de Plancher de 150 m?2
[ GFAffS RS dne&igrnielp®d $5mifes enSangueur et 2,5 metres en
largeur.

7 - NORMES DE STATIONNEM POUR LES CONSITRONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI
Régle généra concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu
- 1 placepar chambre.

8 - NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSITRONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QLb¢ 9y
COLLECTIF

Le nombre @ places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.
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9-NORMES DE STATIONNEESM POUR LES AUTRBSISTRUCTIONS OUTINIS_ATIONS
La norme applicable aux consttions ou établissements non prévusdeissus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
a0l GA2yySYSyid &SNr OFfOdA S Sy F2yO0iAizy RS

t

desoneffeck G201t FTRYAdaAo0fS Si RS aSa O2yRAUAZY

Il devra permettre, compteéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROQSOAGSNI (12dzi adGFGA2yySYSy(G adzNJ £t Sa ©@2ASa

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de

stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes
- 5,00mx2,9dm + 6,00m x 2,9 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduiteerdoitre
conformes a la réglementation en vigueur

ARTICLE UG 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

Dans les secteurs UGc et UGf

15% au moins des espaces libres de toute construction doivent étre traités en espaces de
pleine terre Cependant, cette surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée
par des équivalents en surfaces végétas selon un coefficient de pondération défem
annexe | du présent réglement.

Dans les secteurs UGHGd UGeet UGQ:

25 % au moins des espaces libres de toute construction doivent étre traités en espaces de
pleine tere. Cependant, cette surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée
par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient de pondérationedéfini
annexe | du présent réglement.

Dans le secteur UGb

30 % au moins des espaces libres de toute construction doivent étre traités en espaces de
pleine terre Cependant, cette surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée
par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficientrion définien
annexe | du présent réglement.
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Les espaces libres non béatis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
GNFAGSa Sy SaLl 0Sa LI & @dind GNatore S8elihautdftide par 08 + NJ
m2.

PARCSIBSTATIONNEMENT EURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

L FyidSSa £ NIrAazy RUlFdz Y2AYya dzy | NBNB RS KI
supeficie affectée a cet usage.

Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIYASNBE K2Y238yS &adz2NJ £t QSyaSyoftS RS f QFANB R
RS Tl @2NARASNI f Q2 Y oappedBe parlingRQSBA G SNI £t QSTFTFSG €
[ Sa LI ND& RS adGlriaArAz2yySYSyid SiG fSdzNE @2ASa RC
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour desspde stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQFNDbNB& 2dz RS KIFIASa @A@Sa aSNeRyid LIXIFyidisSa
modules comportant au maximum 10 places chacun.

SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UG 1€OEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yoQSaid LI& FAES RS NB3ItS

ARTICLE UG 1®BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
NQF3AG RS LINAGAT SAASNI f QSYLX 2A RS RA&ALIZAAGAT
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAaldaazy
soussols, etc.)
- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
- employant des solutions énergétiques renouvelables et/ouqenantes.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la cgption.

ARTICLE UG 1®BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Lt yQSaid LI& FAES RS NB3ItS
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS PROPRES ALA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapportle présentation i
It aQlF3IAG RQdzyS 1 2yS I 00dzsSSAttlIyd RSa ORYYSNI
équipements et des services.

Lt Sad ysoOSaalANB RQ& LISNX¥YSGGNBE S RSOBf 2 LIJS
les populations résidd a proximite.

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UIQOCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBSISTRUCTIONS ETUHEISATIONS DU S&MIVANTES:
f Les costructions adestinationd'habitationl dzi NB [j dz§ OSft € Sa I dzi 2 NJ
2.

1 Les exploitations agricoles ou forestieres.
T [F LN GAILdZS Rdz OFYLAY3I S tQAaAyadrttlrdaz
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles 84&1R.111
43ddz O2RS RS f Q! NbBlFYyAaYSOD
9 [ QSyGaNBL}R2al3aS RSa OFNI @GlySa | dziNB [[dzS OSft
1 Les dépbts de toute nature.

M Les carriéres.

ARTICLE Ul 20CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGLONDOIONS, LES CONSTROGIS ET UTILISATED®U SOL
SUIVANTES:

5lya fQSyaSvyoftS RS I 12yS
1 Les installations classéessnt autorisées dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :
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- elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie etanaodité des
dza 3SNB RS I T2yS G4Sta |[dzS OKLl dzZF FSN
climatisation, etc ;

- SttSa yOQSyiaNInySyd | dzOdzyS AyO2YY2RAGS

dzy S 3JsyS L2dzNJ f Sa O2yaidaNdHzOGA2z2ya t RSad
- les nuisance®u dangers peuvent étre prévenus de facon satisfaisante eu

SAFNR t fQSYQGANRBYYSYSy(d | OGdzSt 2dz LINBG

Dans le secteur Ula
' Les constructions a destination d'habitatiéhl y & S OF RNBE ReR2 LIS NI {
privilégiant desrezdechausséeRSRAS& t f QI OUAGAGSE | dzE
services..

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UI-ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant al'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1¢ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par une facade sur voie.

Les accés doivent étre adagté@ux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
acces devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publigue.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la d&fense contre l'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2- VOIRIE
Les dimensins, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

TERRAINS DESSERW PES ROUTES DEFEMNENTALES

[ S& ONBIF A2y a Scés riveBiRsh ef HeOvoidsAs yadcordam? Isud la voirie
RSLINISYSyGalrtsS az2yid az2dzyaasSa t € QF O0O2NR LINBI

Page84 z Révision du ®S valant élaboration du PLU de Changa-Marnez Projet de réglemeny 04/15



Ul

[ 2NRIjdzS S GSNNIAY S&ad RSaaSNIWIA LI NJ LJX dza A ¢
I dzi 2 NRA &SSa | dzS c&es sait étaNiSsar faNdeSou Ia déSe pbuR lla circulation
sera la moindre

ARTICLE UI-DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaides réseaux publics correspondants. A

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQF LINB & YA &S Il dzE y2N¥YS& Sy @A3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain priveesototalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pres®n présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. |l pourra étre soumis a u#rpi@ment.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativemtorise
préalablement par la collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

St dzE dzaSSa 2dzaljdzQl dz YAfASdz yI GdzNBtz O2y F2N.
prétraitement de ces eaux usées est obligatoire lorsque la qualité desSré a y QSad |
O2YLI GA6fS SO dzy o2y F2yOiA2yySYSyid RS €1
NBadldzaNF yGazxoo

¢2dzi S SOl Odzr A2y RS& SldzE &2dzAft SS& RIya 8
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux,setlement dans ce cas, toutes les eaux et
matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre concus de amiere a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées
dansle réseau des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
AYRAZAGS LI NJ RS y2dz0SffSa AYLISNYSIOATtAAIFIGA2Y 3
NEBGSYyidAzy RSa Shums tethhigizésh ditdérratives 2ndmes,RBructures

I f @S2t ANBax &A0NHz2OGdzZNBE RS GNRGG2ANE X0 [ S
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L dzdAl £ Sa Sad RSONARG LI IS uc Rdz T2yF3S RQIl &
en annexe du PLU.

Lapremi®NBE &2f dziA2y NBOKSNOKSS aSNI RQdzyS LI NI f
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le \r\nilieu naturel et, en dernier
NEO2dzNBE RIya S NBaShkdz RQSI dzE LIix&da@2Ndhe.Sa & dzA ¢

[ SGGS RAALIRAAGAZY aQl LILIX AljdzS L2 dzNJ Gaxdzi Sa vy
extensions de plus de 50m2Ces derniéressont dispensées de toutes mesures
O2YLISyal 62ANB&ad 51ya S OFa RQdzy Sn&taprBe/ da A2y 2
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étneegardé avec soin car il peut
nécessiter un prdraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau Nn°923 du 3 janvier 1992.

[ Sa RAaALIRRAAGATEA aSNRByld YAa Sy dzzdNB 6SGdzRS |
sous laresponsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déctation au titre de la législation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
l'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu rlature
La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
GSKAOdz Sa f SASNARA 2dz RS p OSKAOdzZ S& RSe (&LJS
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

I dzE LISNF2NX I yOSa | dz Y2Aya SldaAgdrtSyiSao Ayal
des eaux pluviales. Les eaux seront ensuite infiltrées ou rejetéeS au dz RQS I dzE dza
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considére, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNB>X Sa NBASNDI A2y a Li2Adaidellengest podr2 F F NB
f QSOf F AN 3IS LMzt A0 S tS&a NBaShkHdze RS (sStsSO
facades ou intégrées aux clbtures.

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible

depuis les voiesybliques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.
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[ Sa O2yaidNMzOlAz2ya 2dz AyaillfttliAaz2ya az2dzyriaS:
habitations individuelle$, doivent comporter des locauxde stockage dimensionnés de

maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous d¢emteneurs
ysoOoSaalANBa t I O02ttSO0S ast SOGAQ®S RS (2dz
/] $& t20ldzE FSNRYy(G fQ2062S80 RQdzyanced\difactiveS ¥tSy (i LJ
phoniques.

5QdzyS Fle2y 3ISYSNIftSs tSa 02y(iSySdz2NBE LINBaSY
OANDdzZ A2y RS fQSaLJ) OS LlzmtAOd Lfa R2AQSy
t QSYLX I OSYSyd $OSy WdfS YISNGSAA (3 Sa Al3dy 4 Bt LR e
Ayl O0SaaArotSa | dzE OFYAzya | FAY RQSOAGSNI f S
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagershidasoha

devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE UI-SCARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLE Ul 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBISQUE

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées

- soit a l'alignement des voies publiques ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

- Soii Sy NBGNI A RSROz XAYBeESH G Y RSTAYA OA

Les prescriptions du présent article ne s'appliguent pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants, a
condition que :

1. la conception du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifient,

2. et que h continuité bétie soit assurée a l'alignement des voies
publiques ou a la limite d'emprise des voies privées par des batiments
en bon état, des clétures ou par les deux

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
R QA y dolipdtiks

ARTICLE Ul 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

[ Sa O02yaiNHzOGA2ya R2AQOSYy(d sUNB AYLIlyiGasSSa &z
aboutissant aux voies

5 Sont considérées comme habitations individuelles , au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | 6espace public
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En cas de retrait par rapport aux limitegparatives aboutissant aux voies, les marges
ROQA&2f SYSY(G &adzA gl yiSa RSONRYy(d siNB NBaLISOGSS
- [ b KIFdziSdzNJ £ f QS 3 2dziompRr& ddslbaieF, lawet S T & 7
minimum de 6 m.
- [ Y2AUGAS RS I KI dzii SdzNJ t-ciesR@HdgedziT RS
avec un minimum de 4 m.
CS&a YINHSa RQA&2fSYSyd R2AQGSydG S3ALESYSyd siaN
ASLI N GADPSEad ¢2dziSF2Aax fSa O2yaidNHOUOGA2ya L
GSNNI AYy @2AaAiAys t @@8célRd{o/me, WoluR& haiit€uk. NY 2 y A & S NJ

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- t 2dzNJ £ S& GNI Gl dzE RQIFYSEA2NF GA2Yy GKSNNAI dz
O2yailiNHzOGA2Y yQSald LI a rafivy, llieldynin@ié dé ldzhbrgizy S £ A
RQA & 2 exstarBeghiigatoire par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous

réserve que cette diminutin soit inférieure ou égale a3 m.

- [ 2NEIljdzS tF 2dz tSa tAYA(lGSalI @S0 OBGABS
02YYdzyS SEA&aGIY(diSs tSa O2yadiNdzOiAzya R2
limites conformémentwux dispositions de l'article 181

ARTICLE UI-GMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR’
AUX AUTRES SUR UNBVAEPROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter
la regle suivante :

- la distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur a
fQS32dzi RS fF Tl el RS f 6nmafidzal Okdryd3i & di A€
facade comporte des baies,

- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inférieure &4 m.

t2dzNJ £ S& (NI Ol dzE RQIYSEA2NF GA2Y GKSNXNAIdzS R
la distance obligato& entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3l m par batiment.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbapplic
suivantes :

- Les modifications ou éansions de batiments existants dont l'implantation ne
respecte pas les regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- jdzS t8a GNI Gl dzE yQF A Syl irendeni dedJ2 dzNJ S
piéces et que les baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- [ S&a 2dzN) 3SaA ROQAY FTNI a&id NHzOUG dzNB lesi S NNE a
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
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fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
circulation routiere.

ARTICLE UI-EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excé&d86 de & superficie de la propriété.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéappligqg
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE Ul *HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totaledes constructions (HT) ne doit pas excé@g&m par rapport au niveau du
solnaturel.

ARTICLE Ul 2 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT D
LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL(
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITETFEUREA PROTEGER

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications

de constructions existantes seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

Le recours a des mah | dzE S RS& YAasSa Sy dzdzONB Ayyz2 ol
techniques de construction lié notamment a une démarche environnementale poussée est
admis.

Les constructions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existantes doivent respecter les régles
suivantes :

TOITURES

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. 9y Ol & RQSEGSyairzy | 002t S bitdees@diai YSy
AQKIFNXY2YyAaSN | gSO tSa LISyiSa SEAadlyaSao

Les ouvrages techniques en toitures seront soit capotés en rapport avec le traitement des

facades, soit d'une grande qualité visuelle et intégrés dans la composition architecturale.

Les panneaux sakes devront étre intégrés aux toitures. Leur intégration a la construction
et a son environnement naturel et urbain devra étre particulierement soignée.

MATERIAUX ET COULBUR

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveuglesmuwisibles

ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. Les couleurs des
matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre Biiets
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tous les cas, ellase devront pas porter atteinte au caractere detesiou paysages naturels
et urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platres, briques creuses,
parpaings, etc....) est interdit

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étreuesnge
maniére a s'’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur totalef | Of & (i dzZNB 2yh(eS fac@gesusSlatoie LI &
publique eten limites séparatives.

En bordire des voies :
9y Ol a RS N@I-fAéI-GAQY ﬁdeyﬁ@Qmetﬁimdm KS-f dz(iSS dizB2
pn £ yn OYX adz2N¥2y(dS RQdzyS INAREES 2dz RQdzyS o6

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libredageade la petite
faune, il est préconisé de laisser au moins une ouverture darifle c6té minimum en bas
du mur, du muret ou de la grille.

Sur limites séparatives
Les limites séparatives seront constituées

soit d'un mur plein enduit de méme naturpie les clotures en bordure de rue,

- a42A0 RQdzy 3INRE Tl IS $olblééd de haieSvivesT Ay Sa Sk 2 dz
- 42A0 RUdzyS 3INAE S CddlkdsOdhhi viveQl a LISOG YShl
- a2A0 RS LI yySldzE RQIFaLISOl o2rAad

L'emploi de plagues de béton noavwétues est prohibé.
[ S& YdzZNB ol Kdzi  RSONRBY (i aQKFINXY2YA&ASNI | gSO fSa

[ QF aLSOGs €1 O2dzf SdzZNJ SiG £ S&a YIFGSNRI dzE RSa
harmonie avec les constructions avoisinantes.

DISPOSITIONS DIVERSE
Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins et leurs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte
par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés au caractere de
I'environnement.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le maitdevpossible depuis
f QSAaLJ OS LWzt A0 9fftSa yS LISdzSyid siGNB Sy a
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urbain. Elles ne doivent pas porter atteintesagualité architecturale environnante.

ARTICLE Ul 25TATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NB |lj dzQdzy S canpoyiel plulidize desthafionses normes afférentes a chacune
RQStftSa aSNRByd | LILX AljdzSS& | dz LINBNY GF RS I a

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies oues a la circulation publique.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou si@xten
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée de plEDae,

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des trawa de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction du nombre de metres
carés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a I'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poid0 du présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEUILES MOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter dglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

En cas d'impossibilité avérée de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, lepétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 medconstructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de mces de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immeédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

/| Sa az2fdziAzya RS NBYLX FOSYSyd azyl I RYA &S
stationnement sur le terr@m supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte

tenu de sa situation, de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement
excessif sur la voie publique.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le aidree concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxieme et troisieme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les ranpes d'acces aux garages et aires de stationnement en-smuse doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy (i SZ RlIya tSa OAYl LINSBYASNR YS(iNBa

3-NORMES DE STATIONNEEM POR LES CONSTRUCTI®NY ¢ L b; 9{ TION[ QI !
Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les constructions destinées

b

L

| dzE £ 23SYSyiGa 20 GAT& TAYobukbRissemend &sburanizy LINE

f OKSOSNBSYSY i R SBurésidgdesiupiversithides NI S S a
Il sera prévu
- 1 place par logement
[ Q20f A3+ GA2Yy RS NBFIfAASNI RSa |ANBa RS

avec un pét aidépart Q; G G @

Dya 384 SGlofA&aSoud pefsanneR &ykeS, chSnNiERSE¥SS ghidiants)

jeunes travailleursunlogey Sy i Said f QSljdzA @t Syd RS o fAla

Stationnement _des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les autrastremtions
RS&aiGAYySSa t QKIoAGEGAZY
Il sera prévu au minimum

- 2 placespar logement dont une couverte.

Stationnement des deuxoues motorises :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a
destinationR Q K I 6 A amipartan®pfus d& 400 m? de surface de plancher et plus de six
logements, un équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au
remisage des deusoues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans desaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux degoxyes motorisés devront avoir une surface minimale de

10 m2. Les places de stationnement pour les dees motorisés peuvent étre regrpaes

avec les places véhicules automobiles.

4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEESC®MMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surface de planchde 50 m2de surface de vente.
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5 - NORMES DE STATIONNEWI POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surface de planchde 50 m? pour les lureaux

- 1 placepour une surface de plancher d®0 m2LJ2 dzNJ f QI NI A & y I {

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSaUAYlFI{iA2Yy RQINIAa&LFYLlFG 60im?dSurfacdze®landherOud Y LI2 NI
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménagés a cet effet, faciteent accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les
places véhicules automobiles.

6 - NORVES DE STATIONNEMBNJUR LES CONSTRUNSIOESTINEES A LUSDRIE
OU A LA FONCTION R'EREPOT
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :
- 1 placepour chaque tranche entamée d&urface de Plancher de 156?

7 - NORMES DE STATIONNEWM POUR LES CONSITRONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu
- 1 placepar chambre.

8 - NORMES DE STATIONNBEBM POUR LES CONSITRONS DESTHRE AUX
CONSTRUCTIONS ETTINEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QLb¢ 9y
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

9-NORMES DE STATIONNEMM POUR LES AUTRBESISTRUCTIONS OUTINS.ATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préwlessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de

stt iA2yySYSyid aSNI OFfOdZ S Sy F2yO0GA2y RS {1
RS a2y STFSOGATFT G201t FTRYAaaAaotsS St RS asSa C
Il devra permettre, comptéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,

R Qierdout stationnement sur les voies publiques ou privées.

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménages doivent permettre une évolution
satisfaisante des veéhicules répondant aux conditions de sécuritie enfort. lls doivent,
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en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes
- 5,00mx 2,9dm + 6,00m x 2,9 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur

ARTICLE Ul 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS E
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
GNFAdSa Sy SalLl O0Sa LJ &al 3S bidre de hauteJige pati2p@G £ NJ
m2.

PARCS DE STATIONNEWMET LEURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

LI FyisSSa t NIAaA2y RUlFdz Y2AYy&ad dzy | NDNB RS KI
superficie #ectée a cet usage.

Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIEYASNBE K2Y238yS adzNJ f QSyasSyofS RS f QF ANB RS
RS FI @2NARASNI f Q2Y0 NI & p8king. ROSOAGSNI £t QSTFTFSG

[ Sa LI ND& RS adGlradA2yySYSyid SG fSdzNE @2ASa RC
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcdatilensement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQINDNBE& 2dz RS KFIASa OA@Sa aSNeBRya LIilFyasSa
modules comportant au maximum 10 places chacun.
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SECTION - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ul 2£0EFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI & FTAES RS Np3ItSs

ARTICLE Ul 30BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Lt &FEMNIGARE STIASNI £ QSYLX 2A RS RA&ALRAAGATA Y
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAaldaazy
soussols, etc.)

limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performsnt

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception
ARTICLE Ul 160BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Lt yQSaid LI a FAES RS NB3t$s
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A 14\ ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation

Lf &aQl 3IAd R Qdetdoir o geth d'oplratiins gePsemble, des logements, des
O2YYSNDSa SiG &aSNIA OS aesla RRHA et Geda\RDB76zE & dzNJ| £ QS Y L

Cet aménagement urbain devra créer un lien entre les quartiers du ru de Nesles, du|Bois de
Grace, de la gare mais aussi assurer la couture urbaine aveclédgsgnd.

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISASGDN DU

ARTICLE AUA OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
SONT INTERDITES CEBISTRUCTIONS ETUWHSISATIONS DU S8MIVANTES:

9 [Sa O2yaidaNUHzOGA2Yya 2dz tSa AyadrtftlriArzya ¢t
1 Les exploitations agricoles ou fores#s.
T [l LN} GAILdzS Rdz OFYLAYy3I SG tQAyadltftldAaz
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles B4#1R.111
no Rdz O2RS RS ftQ! NblFyAayvYSo
1 Les dépbts de toute nature.

M Les carriéres.

ARTICLE AUA- OCCIPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGLONDITIONS, LESNSORUCTIONS ET WHAOIONS DU SOL
SUIVANTES:

1 Les constructins a destination d'habitation doivent étre composées 8% de
Logements Locatifs o8iaux et/ou en Accession Sociale a la Propriété pour les
opérations de plus de 30 logements.S LJ2 dzNOSy G 38 aSN} 3If 201 ¢
secteur

1 Les installations classées sont autorisées dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :
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- elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
dza 3SNB RS I T2yS G4Sta |[dzS OKLl dzZF FSN
climatisation, etc ;

- SttSa yOQSyiaNInySyd | dzOdzyS AyO2YY2RAGS
unegénepouf Sa O2yaidNHzOUA2yad £ RSalbGAylI A2y

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagcon satisfaisante eu
SAFNR t fQSYQGANRBYYSYSy(d | OGdzSt 2dz LINBG

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLBUAS - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
NELR2YRFYGd £ fQAYLERNIIYOS S t I RSalbGAylGA2,)
concerne la commaodité, la sécurité de la circulationdes acces, ainsi que les moyens

RQI LILINE OKS LISNXSGGFY G dzyS fdzidS STFAOFOS O2y

ARTICLBUA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des
prescriptions des collectivités pudpies gestionnaires des réseaux publics correspondants. A

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQF LINB & YA &S Il dzE y2N¥YS& Sy @A3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publitgesrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif deiluision

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendralgs eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. |l pourra étre soumis a u#trpi@ment.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics tteiti@pérativement autorisé
préalablement par la collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

Sl dzE dzaSS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz ylFdda2NBtzx O2yT2N
prétraitement de ces eaux usées est obligatoire lorsque ljdzZ- t A0S RSa NB2:
O2YLI GA6fS PSSO dzy o2y F2yOliAz2yySYSyid RS €1
NBadl dz2NF yGazxoo

(N>

¢2dziS SO Odad GA2y RS& ShdzE &a2dzAftfSSa REya f
interdite. Toutefois en l'absee de réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
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matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devroh étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueani sgetées

dans le réseau des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
AYRAZAGS LI NJ RS y2dz@StfSa AYLISNYSIOATtAALFI GA2Y 3
rétention des edzE LJ dz@Al £ S& 2dz RQI dziNBa (SOKYAIj dS
I f @S2t ANBax &dNHzOGdzZNBE R GNRGOG2ANE X0 [ S
L dz@Al £ Sa Sad RSONRG LI 3 Hc Rdz T2yl 3S RQl a
en annexedu PLU.

S
S

[ LINBYASNBE az2fdziaizy NBOKSNOKSS &ASNI RQdzyS L
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le \r\nilieu naturel et, en dernier
NEO2dzNB RIya S NBaSlH dz &édSdnmpamundfidzeaiis/haSa & dzA ¢

/| SGGS RAALIRAAGAZY aQl LILI AljdzS LI dzNJ Gaxdzi Sa
extensions de plus de 50m2Ces derniéressont dispensées de toutes mesures
O2YLISyal G2ANB&ad 51ya fS Oldr RXAdzyRBS SIEGSH BRI R
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration dea toutefois étre regardé avec soin car il peut
nécessiter un prdraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau Nn°923 du 3 janvier 1992.

[ S& RAALIZAAGATA &aSNBY(d YAa Sy dzdzgNalationd  dzZRS |
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregisrement ou a déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la nature de l'activité et assurant une protection eféadig milieu naturel.

La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étré €§6 R Qdzy LINR OS|
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif
l dzE LISNF2NX I yOSa | dz Y2Aya SldaAagdlrtSyiSao Ayal
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des eaux pluviales. Les eaux seront ensuite inféirée2 dz NS2SGSSa I dz NBaSlH «
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBz fSa NBaSNDIctiickef de gad? dmdnduellethant pot ¥ F NS (
f QSOf F AN} IS LMzt AO S tS&8 NBaShkHdze RS (StsSO
facades ou intégrées aux clotures.

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidNMzOlAzya 2dz AyaidlfttliAraz2ya az2dzyriaS:
habitations individuelle$, doivent comporter des locaux de stockage dimensionnés de
maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous ¢esteneurs
ySOSaalANBa t I O2fttSOGS ast SOGABGS RS (i2dza

/| S& t20FdzE FSNRYy(G f Q20 23 é&viteRI€sdnyisantasdbolfadivesred y (i LI
phoniques.

5QdzyS Flce2y 3ISYSNIftSs tSa O02y(iSySdz2NBE LINBaSY
OANDdzZE FGA2y RS fQS&aLJ) OS Lzt AOd Lfa R2AQSy
fQSYLI | OSYSWIBYySOSWMBIFI (S LI NJ dzy YI NJjdz- 3S | dz
Ayl OOSaaArotSa |dzE Ol YA2y& | FAY RQSOAGSNI f S
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déom&tagers des habitations

devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLBUAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLRAUAG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES EEMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées

- soit a l'alignement des voies publiques ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

- Soii 8y NBG NI A RSR@E@nt 368 ofidssust Y

6 Sont considérées comme habitations individuelles , au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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ARTICLAUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
[ 64 O2yaiNHOGA2YA R2A PS,6dit sus ldsNBuknites sdparafivess S & &
aboutissant aux voies, soit en retrait de cel@A Sy NBaALISOGlyd Sa Y
suivantes

- 6msi celleci comporte des baies.

- 4 m si celleci est aveugle
9y OF&a RS O2yaiNHzOGA2Y A&aadzS RQdzyS -dessusLJ2 & A (0
pourront étre mesurées de facade a facade deslitS a4 O2y a i NUzOGA 2y & Ay G S

Z
[

CS&a YFINBS&a RQA&2fSYSyld R2AQGSyd S3tdéslmitBsyd s G N
séparativesi | dzf LJ2 dzNJ £ S& O2yaiNHZOGAZ2ya FyySESa | F-
sous réserve que leur hauteir2 G £ S Yy QSEOSRS LI & nZpn Y Si

niveau.

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- t 2dzNJ £ S& GNIF Ol dzE RQFYSEA2NI GA2Yy GKSNXNAIdz
O2y a i NHzO( A 2 yantée G& ik linife &épafatwéJune diminution de la marge
RQA a 2 exstareghligatoire par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous
réserve que cette diminubn soit inférieure ou égale a3 m.

- Lorsque la ou les limites sépar@did R Qdzy GSNNI Ay 020y OAR
O2YYdzyS SEA&GlIYyGSs tS5a O2yadiNdHzOGA2ya R2A
limites conformément aux dispositiome I'article AUAS.

Sy i
oSy

ARTICLEAUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter
la regle suivante :
- ¢ Y aAr tQdzyS 2dz £ QF dziNB Fl el RS 02 YL} NI
- 4 msiles facades ne comportent pas de baies,

PourB& GNJ @ dzE RQFYSEAZ2NI GA2Y GKSNXNAIldzZS RQdzy S
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3 m par batiment.

Les prescriptionsduprés ent article ne sbdbappliquent pas pour
sulvantes :
- Les modifications ou extensions de batiments existants dont l'implantation ne
respecte pas les regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
- que la distance eme les différents batiments ne soit pas diminuée,

ARTICLBUA9 - EMPRISE AU SOL
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSo
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ARTICLBUA10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions (Kbnt les suivantes
Secteur AUAal5 m
Secteur AUAb21 m
Secteur AUAC27 m

ARTICLAUA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMEN
DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétique des constructions welles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

[ S NBO2dzZNAE t RS& YIFIOGSNRIdzE SiG RSa&a YeadeSa Sy
techniques de construction lié notamment a une démarche environnementalesgeusst
conseillée.

ARTICLEUA12- STATIONNEMENT

1-GENERALITES

[ 2 NB|j dzQdzy S 02y a (udiiz® deatiBayiondp ndrodeshadiéBentdsla chacune
RQStf SAJAINRaE &l | dz LINENI GF RS fI &adz2NFIF OS RS

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ortes a la circulation publique.

Les regles du présentt&le ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée desplgs

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il nesoit pas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destiném stationnement est fixée en fonction du nombre de metres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a I'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poinDHu présent article.

2 - REGLE GENERALE DATEINNEMENT DES VAHIES MOTORISES

Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.
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LI NI A RQFYSyYy Ll 3SY S\stie sdtiSait @uslzhesaing &nSskatiodnémeritJ8edz
f QSyasSyofS RS fQ2LISNI A2y &a2dza 1 FT2NX¥S RQdzy

En cas d'impossibilité avérée de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisonshtéques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur unr&em situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise @mpte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisieme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, a l'occasion d'une nouvedetorisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement ersslong doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy i SZ RlIya tSa OAYyl LINBYASNAR YS§OiNBa t

3-NORMES DE STATIONNEMENOUR LES CONSTRUEBTIO 59 { ¢ L b ;ITATION [ QI !
Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les constructions destinées
| dzE £ 23SYSyiGa f20FGATa T Aollogedehide dadibrO dzy LINE
Il sera prévu

- 1 place par logement
[ Q20ft A3 GA2Y RS NBIFIfAASNI RSa FANBA&A RS adl ar
OGNl YAaF2NXIGAZ2Y 2dz RQFYSEAZ2NI A2y iRSnangéhiAYSY
avec un prét aidg@art Q; G I G

Cependant, si la constctionS & &A0dzSS t Y2Aya RS pnn Y | dzi
de transport public guidé ou deansport collectif en site prag, ce nombre pourra étre de
0,5 place par logement.

t 2dzNJ £ QF LJLJ A Gdessus2y RS& NB It Sa OA
T ¢NRBA& LI} I OS AR RIQK SP BINGIGNSBapNESagéies, handicapées
pour étudiants, jeunes travailleuest équivalent a un logement.

Stationnement _des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les autres constructions
RSAGAYSSa tQKIoAGFGAZ2Y
Il sera prévu au minimum

- 1,5 placepar logement dont une couverte.
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/| SWISYRIYy(Gz aia tF O2yaiNHzOGA2Yy Sa®kQaz(6dz88 1 & A
de transport public guidé ou de transport collectif en site prome nombre pourra étre de
1 place par logement

Il sera prévu
- 1 placepar construction a dstination d'habitation destinéeux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage
des établissements existants ou autorisés

Au moins 50% des plasexigible® | NN Y RA S & t f QS @tiekdbdte dzLIJS NR S o

Stationnement des deuxoues motorises :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a
destinationRQKF 6 AGF GA 2y O2YLERNIFy{d LI dzatplisSle siknn Yy
logements, un équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au
remisage des deuroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilemeaccessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux deoxes motorisés devront avoir une surface minimale de

10 m2, Les places de stationnement pour les dewwes motorisés peuvent étre regroupées

avec les places véhicules automobiles.

4 - NORMES DE STATIONNERM POUR LES CONSTRONS DESTINEESC®AMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum
- 1 placepour une surface de plancher inférieure ou égal80® m2de surface de
vente.
Cependant, Si la constructi@st située a moins de@® ml dzii 2 dzNJ RQdzy S 3| NB X
pourra étre del place pour une surface ddgmcher inférieure ou égale a @dn2.
- 1,5 placepour chaque tranche entamée de plancher 5@ m2de surface de vente
supplémentaire.
Cependant, Si la consittion est située & moins deDB ml- dzii 2 dzNJ RQdzy S 3| NB X
pourra étre de 15 place pour une surface dadancher inférieure ou égale a Q0n2

5 - NORMES DE STATIONNERW POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Regle générale aucernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum

- 1 placepar tranche entamée de surface de plancherld® m2

Si la construction est située a moins 8O Y | dziil 2 dzNJ RQdzy S 3+ NBX Af |
minimum:
- 1placeparchaque tranche entamée deurface de Planchate 200 m?

Stationnement des deux roues motorisees :
En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSaAUGAY I GA2Y RQINIAaL YLl G 360im? @&SurfacdaelplantherOuh Y L2 NI
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équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménagés a cet effet, faeihent accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les
places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les
places véhicules automobiles.

6 - NORMES DE STATIONNEMENPOUR LES CONSTROR$ DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum
- 1 placepar tranche entamée de surface de plancherld® m?

7 - NORMES DE STWNNEMENT POUR LESONSTRUCTIONS DEBESI AUX
CONSTRUCTIONS ETTINEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QLb¢ 9y
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé eoriction des besoins de la construction.

Il sera prévu au minimum
- 1 placepar tranche entamée de surface de plancherl&® m2pour les équipements
RQSy aSaA3aySyaéuddformatmdS NA S dzNJ

8- NORMES DE STATIONNEMM POUR LES AUTRBESISTRUCTIONS GISTALLATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préxessus est celle a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
stationnement sera calculé en fonction de la nature de lacoz€ii A 2y 2dz RS  QAy
RS a2y STFSOGATFT G201t FRYAaaAaotsS St RS asSa C
Il devra permettre, comptéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROSOAGSNI G2dzi adl 0A2yySYSy (G &adzNJ £ Sa @¢2ASa LM

9-CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente créent

RSa o0Saz2Aaya Sy adlidArAz2yySYSyd t RSa LISNA2RS3A
nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellemed&duit sur justification
F2d2NYyAS LI NI €S RSYIFYRSdzZNI RS fQldzi2zaNAal GA2Y R

Lt Sy Said RS YsYS t2NAEIdzS tF OFLIOAGS YIFERAY
facon exceptionnelle et que le stationnement peut étre assuré a cette motasr les voies

publiques ou sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive
pour la circulation et la tranquillité des habitants.

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcs créés ou réamésadoivent permettre une évolution
satisfaisante des veéhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
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en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mehiéduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes
- 5,00mx 2,9dm + 6,00m x 2,9 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigure

Dans le rayon de 500 mwutour de la gare, le stationnement extérieur sur la
parcelle est interdit.

ARTICLEAUA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS E
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE

20% au moins des espaces libres de toute constructimivent étre traités en espaces de
pleine terrede maniére continueCependant, cette surface de pleine terre peut étre en
tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient
de pondération définen annexe | du présent reglement.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
GNF¥AdSa Sy SalLloSa LI eal3aSNaR SO LXIFydsa b N
m2. Cet espace paysager secancu de maniere a créer un prolongement naturel aux
espaces verts existants.

PARCSBSTATIONNEMENT EURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées a raison d'au moins un arbre de haute tig2%1a 8 Sy 0SS 2 OF £ S LJ2 dzN.
superficie affectée a cet usage.

Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIEYASNBE K2Y238yS adzNJ f QSyasSyofS RS f QF ANB RS
defavlNA 8 SNJ £t Q2 YO NI 3S SG RQSOAGSNI £t QSFFSG T ylIL

[ Sa LI ND& RS adGlradA2yySYSyid SG fSdzNE @2ASa RC
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQINDNBS& 2dz RS KIFIASa OA@Sa aSNeBRya LIilFydasSa
modules conportant au maximum 10 places chacun.
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SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLBUA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI & FTAES RS Np3ItSs

ARTICLEAUA 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Lt &aQF3aIAG RS LINAGAT SIASNI f QSYLIX 2A RS RAALIZAA
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAaldaazy
soussols, etc.)
limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
employant des solions énergétiques renouvelables et/ou performantes.
¢2dziS y2dz8SttS 02y aidiNHzOGA2Y t LINPEAYAGS |
raccordement.
Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages avec une

orientation sud.Dans & cas de constructions avec des appartements traversants,
f Q2 NRA Sy Gsudidait®ye pyvlcdide.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son eonirement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLE AUAG6 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION:
ELECTRONIQUES

Lt yQSaid BI & FTAES RS NBIf
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUC

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation

Il s'agit d'une zoneactuellement occupée par des équipements sportifs et des aires de
stationnement qui pourra accueillir des logements, desedaux, des commerces et de
fQFNIAalYylFIGdY RS f QKSOSNHSYSy il K& GSft ASNK

[ Q202SO0GAF SadG RS ljda t AFTASNI £ fAaA8NB| Rdz . 2

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES LEBISTRUCTIONS ET UERISATIONS DU S&MIVANTES:
T [Sa O2yaidNHzOGA2ya 2dz £ Sa AyailalttliArazya ¢t
{1 Les constructions a destination exclusive d'entrepéts.

1 Les exploitations agricoles ou forestieres.
f Lapt GAljdzS Rdz OFYLAY3 SiG tQAyalalttlraazy F

aménagés a cet effet, cogfqrmément aux dispositions des articles 8321 R.111

no Rdz O2RS RS f Q! NBlIYyAaAYSO®

9 [ QSyGaNBL}R2al3aS RS&a OFNI GlFySa | dziNB [[jdzS OSft

1 Les dépbts de toute nature.

M Les carriéres.

ARTICLE AUE- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGLONDITIONS, LESNSORUCTIONS ET WAOIONS DU SOL
SUIVANTES :

f Les constructionsou lesinstalli A 2ya t RSadAylFdA2y RQlFIOUGAD
j dzQSYEASYal NI ny Sy d | dzOdzyS Ay O2YY2RAGS 2dz Yy
dzy S 3JsyS L2dzNJ f Sa O2yaidaNHzOGA2ya £ RSadAyl
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1 Les installations classées sont autorisées dans la mesurelles répondent aux
conditions suivantes :

- elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
dzal 3SN&B RS I 1T2yS G4Sta 1jdzS OKLF dzFF¥SNH
climatisation, etc ;

- StftSa yQSYiGNIXnySy i lae©suarntsptible gepYOqURrRA (S
dzy S 3dsyS L}2dz2NJ £ S& O2yailiNdzOGA2ya t RSai

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de facon satisfaisante eu
SAFNR t fQSY@ANRBYYSYSy(d | OGdzSt 2dz LINBQ

9 [ QSY O NBL2IANIABI \R$E: £ O2YyRAGAZ2Y [[dzQAE FAG )
- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public et les dépobts
de véhicules mentionnés au j de l'artiéke 42119 et au e dd'article R. 42123

- Ou dns les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de |'utilisateur.

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLBUC3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre @servis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et & la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, aingjue les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLBUCA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congcus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionaaides réseaux publics correspondants. A

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQF LINB & YA &S Il dzE y2N¥YS& Sy @A3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain poneen totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous presion présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
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Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a usrpi@ment.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativemtnisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

Sl dzE dzASS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz yIFddaNBtzx O2yT2N
prétraitement de ces eaux usées est obligatoire lorsque la qualité 8880a yQSai
O2YLI GAGES I @SO dzy o2y F2yOlAz2yySySyid RS 1
NBadl dzNF yiaszxoo

¢2dzi S SOOI Odzt A2y RS& SldzE &2dzAffSS& RIya f 8
interdite. Toutefois en I'absence de réseauk,seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre congus denaniere a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées

dars le réseau des eaux useées.

b) Eaux pluviales
Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement

AYRAZAGS LI NJ RS y2dz8StfSa AYLISN¥SIOAtAAlNGA2Y A
rétention des eaux pluviales  ou Qdt dzii NB & SOK)/AIJ dzSa It SNy
I f @S2t ANBax &A0NHz2OGdZNBE RS GNRGG2ANE X0 [ S
L dz@Al £ Sa Sad RSONARG LI IS wc Rdz T2yF3S RQI A

en annexe du PLU.

Laprems NS &2t dziAz2zy NBOKSNOKSS aSNI RQdzyS LI NI
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le fpilieu naturel et, en dernier
NEO2dz2NB RIya €S NB&aSIdz RQSI dzE Lik&da@Ndha.Sa & dzi ¢

/ SGGS RAALIRAAGAZY aQl LILIX AljdzS LI2dzNJ Gaxdzi Sa
extensions de plus de 50m2Ces dernieressont dispensées de toutes mesures
O2YLSyali2ANBad 5Fya S OFa RQdzy SnSBmprBe/ a A2y 2
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois &rregardé avec soin car il peut
nécessiter un préraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau n°923 du 3 janvier 1992.

[ S& RAALIAAGATAE aSNRBYyUO YAa Sy dzdzNBE 6SGdzRS |
sous & responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déafation au titre de la Iégislation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu elatur

La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
GSKAOdzt S& f SASNE 2dz RS p @OSKAOdz S& R8e (e&LJS
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

I dzE LISNF 2NX I yOS& | dz Y2Aya SldA@ltSyiSao aAyal
des eaux pluviales. Les eaux seront ensuite infiltrées ou rejetédsd S+ dz RQS | dzE  dz
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBOUTIONELECTRIQUE, GAZ, (RAETC.)

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBzI fSa NBaSNDIGA2ya Lidwrieléntedt podr2 F T NS (
f QSOf I ANF3IS Lzt AO Si tSa N»aSldze RS GStsoO
facades ou intégrées aux clotures.

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies fliques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidNHMzOOGA2ya 2dz AyaulfftlridAz2ya &a2dzyaaS:
habitations individuelleg, doivent comporter des locaux destockage dimensionnés de

maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous d¢emteneurs
ysSOSaalANbla £ fI O2tfSOGS asSt SOGA®S RS (2dz

/| Sa f20FdzE FSNRyld fQ2062Si RQdzy césN\ilfaktiteS #tSy i LJ
phoniques.

5Qdzy S Fle2y 3ISYSNIfSs tSa O02yiSySdz2NE LINBaSYy
OANDdz  iA2y RS fQS&aL) OS LlzmtAO0Od Lfa R2ABSY
f QSYLX I OSYSy (i S@SyuiayzStrt J{ﬁzjfﬁi ahfz/lat2zg (DANILdz t
Ayl O0SaaArotSa IFdzE OFYAzya | FAY RQSOAGSNI f Sz
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers datsohabi

devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLBUCS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSo

7 Sont considérées comme habitations individuelles , au titre de cet article, les logements di sposant déun acc s
particulier sur | despace public
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ARTICLRAUCG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées

- soit a l'alignement des voies publiqgues ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

- Soli Sy NBUNI ARSROIQHUzE XAV PeEhsy G Y RSTAY A OAX

ARTICLRAUCY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

[ Sa 02y aliNHzOGA2Yy & LIRAdINNRYG siGNB AYLI FyidisSSa
aboutissant aux voies.

En cas deYF NES RQA&a2f SYSy (i adonsRpar rapgod daix link&a 02y
séparatives, cellei sera au moins égale: a

- 6m si celleci comporte des baies

- 4 m sicelleci estaveugle.

9y Ol a RS O2yadNHOGAZY A&adsS RQdzy S -dBBSLIZ & A
pourront étre mesurée®R S Tt el RS t Fl el RS RS&a Tdzidz2NBEa Oz2y

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

-t 2dzNJ £ 8& GNI GFdzE RQFYSEA2NI GA2Yy (G KSNX
f 2NRIlj dzS €| O 2 y &miplaktz® Suh @ng limifeQsBpanativel diné
RAYAYdziAz2zy RS f lexisvahtd\aHli§atoife (par Zabdord ¥ &y
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette dimonusoit
inférieure ou égale a B0 m.

- Lorsque la ou les limites sépag@itt & RQdzy UG SNNI Ay 020y OAR!
O2dzNJ O02YYdzyS SEAalGlyidiSz tSa O2yaidNHzOGA
cette ou a ces limites conformément aux dispositided'article I1AU®.

ARTICLEAUC 8- IMPLANTATION DES CEIRUCTIONS LES UNE® PA
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter
la régle suivante :
- 6maA f QdzyS 2dz f QF dziNB Tl el RS 02YL}R2NIS
- 2,50 m si les batiments ne comportent pas de baies.

t2dzNJ £ S& (NI Ol dzE RQIYSEA2NF GA2Y GKSNXNAIl dzS R
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a3l m par batiment.

Les prescriptions du pr ®s ent article ne sbappliguent pas
suivantes :
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- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLBUCI - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des consttians nepeut excéder 6% de la superficie de la propriété.

ARTICLBUC10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des construons (HT) ne doit pas excéder @Bpar rapport au niveau du
sol naturel

ARTICLBUC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSIRECAMENAGEMENT

DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications

de constructions existaes seront étudiés de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

[ S NBO2dzZNAE t RS& YIFIOGSNRIdzE SiG RSa vyrasSa Sy
techniques de construction lié notamment a une démarcheiemnementle poussée est
conseillé

ARTICLEUC12- STATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NR |j dzQdzy S cdmpoyiéi plusigiz destihafionses normes afférentes a chacune
RQStfftSa &aSNRByd | LILX AljdzSS& | dz LINBNY GF RS t a

Le statimnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ortes a la circulation publique.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de corstructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher seit pas augmentée de plus d8%,

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modifion ou d'extension, ne pourront conduire a la

suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.
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Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction du nombre de métres
carrés de Surfze de Plancher, le calcul sera effectué a I'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poinDHu présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEUILES MOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementatalative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

5Fya fS OFa RQdzy f20A3aaSYSyidz RQdzy LISN¥YiAa 3
LI NIA RQFYSYIF3SYSyid €S 2dzadAFASsE Af LISdzi s i
f QSyasSyof S &RSdzE Of2HLISTNI NMS yRQdzy LI NO RS aidl GAz2

En cas d'impossibilité avérée de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire pdlétre autoris€, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructionsupdesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnemt dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

/| Sa az2fdziAzya RS NBYLX FOSYSyd azyl I RYA &S
stationnement sur le terrain supportant leonstructions ne soit pas susceptible, compte

tenu de sa situation, de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement
excessif sur la voie publique.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a

long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisiéme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les rampes d'accés auwargges et aires de stationnement en seatd ne doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy 1S> RlIya £S&a OAYyl LINBYASNRBR YsiNBa t

3-NORMES DE STATIONNEEM POUR LES CONSTR® { 59{ ¢L b ;ITATION [ QI !
Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les constructions destinées
| dzE £ 23S8SYSyia t20I GATE& TAYobukbNissemend 8sburanizy’ LINE
f OKSOSNHSYSYil RS& LISNKefsifaBes: NISS& 2dz NBaARSY
Il sera prévu

- 1 place par logement

[ Q20ft A3 GA2Y RS NBIFIftAASNI RSa FANBA RS adl ar
GNI YAaF2NXIGAZ2Y 2dz RQFYSEAZ2NI A2y iRSnangéhiAYSY
avec un prét aidd.J- NJGfZQ ;& FO2YLINA & RIya €S OFa 26 0OSa
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ONBlIiGA2Y RS {dzNFIOS RS tflFyOKSNE RIFya €I f;
Plancher existant avant le commencement des travaux.

t 2dzNJ £ QF LILJ A Odessus2y RS& NB If Sa OA
 Trois placeRQKS 06 SNEHSYSyYy (i RQdzy SidilofAaaSYSyid LI«
pour étudiants efeunes travailleurgst équivalent a un logement.

Stationnement _des véhicules motorisés (sauf deux roues) pour les autres constructions
RSAGAYSSa tQKIoAGFGAZY
Il sera pévu au minimum

- 2 placespar logement dont une couverte.

Au moins 50% des plagexigible®  NNR Y RA Sa Lt € QS ¥tiekdbwdtess dzLIS NA S d

Stationnement des deuxoues Motorises :

En sus des stationnements indiqués dans le présent articles des constructions a
destinatonRQKF 6 AGF GA2y O2YLERNIFyd LIfdza RS nnn Yu
logements, un équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au
remisage des deusoues motorisées.

Le stationnement desleuxroues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
ameénagés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux destinés aux deoxyes motorisés devront avoir une surface minimale de

10 m2. Les places de stationnemertyp les deuxroues motorisés peuvent étre regroupées

avec les places véhicules automobiles.

4 - NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSTRONS DESTINEESCOMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surfacele planchede 50 m2de surface de vente.

5 - NORMES DE STATIONNERMM POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
OU A L'ARTISANAT
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surface de planchéee 50 m2

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSalGAYlI A2y RQIFENIAalYyld SG RS 0dz2NBF dz O2 Y L2 NI
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detroues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménagés a cet effet, facilement accessibles, fermés et ctauve

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les
places véhicules automobiles.
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6 - NORMES DE STATIONNEWM POUR LES CIJRUCTIONS DESTINEES
L'HEBERGEMENT HOERLI
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu
- 1 placepar chambre.

7 - NORMES DE STATIONNEM POUR LES CONSITRONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINSATIONS NECE&RES AUX SERVICES[PUB ({ h | 5QLb¢9
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

8- NORMES DE STATIONNEEM POUR LES AUTREISSTRUCTIONS OU INBOATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préxessus est celle a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
stationnement sera calculé en fonction de ladeMS RS 1 02y adNHzOGA2Y
RS a2y STFSOUGUAT G20Grft FrRYA&aaA0tS St RS asSa C
Il devra permettre, comptéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROQSOAGSNI (2dzi &l GA2wySoMeesl adzNJ £ Sa @2ASa Ll

9-CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente créent

RS4 o0Saz2Aaya Sy aitliaraz2yySYSyid t RSa LISNA2RS:E
nombre réglementaire de places peut étrexoeptionnellement réduit sur justification
F2dz2NYAS LI NI €S RSYFYRSdzZNI RS fQldzi2aNRAlI GAZ2Y R

Lt Sy Said RS YsYS t2NAEIdzS tF OFLIOAGS YIFERAY
facon exceptionnelle et que le stationnement peut étre agsal cette occasion sur les voies
publiques ou sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive
pour la circulation et la tranquillité des habitants.

10- CARACTERISTIQUESHNQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcséés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules desmgennes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes
- 500mx2,3m +6,00m x 2,9 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglenmgation en vigueur
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ARTICLEAUC 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS E
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE

20%au moins des espaces libres de toute construction doivent étre traités en espaces de
pleine terre de maniere continueCependant, cite surface de pleine terre peut étre en

tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient
de pondération définen annexe | du présent reglement.

Les espaces libres non batis et noccupés par des aires de stationnement doivent étre
GNF¥AdSa Sy SalLl oSa LIl eal3aSNaR SO LXIFydsa b N
m2. Cet espace planté sera concu pour créer un prolongement naturel aux espaces verts
existants.

PARCSBSTATONNEMENT ET LEUREES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

LI FyisSSa £ NIA&A2Yy RUlFdz Y2AYy&a dzy | NDNB RS KI
superficie affectée a cet usage.

Dans les parcs de statioement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIEYASNE K2Y238yS adzNJ f QSyasSyofS RS f QF ANB RS
RS FI@2NARASNI f Q2YO NI IS Si RQSOAGSNI £t QSFTFSG

Les parcs de stationnementetled#®s2 A Sa RQlF O08§axX aAidzSa t LINRPEA
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour $eaires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQINDNBE& 2dz RS KIFIASa OA@Sa aSNeBRya LIilFydasSa
modules comportant au maximum 10 places chacun.
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SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATERIN.BES

ARTICLEUCI14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI & FTAES RS Np3ItSs

ARTICLEAUC 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Lt &aQF3aIAG RS LINAGAT SIASNI f QSYLIX 2A RS RAALIZAA

présaeNIBl yi SiG SO2y2YAalyld fQdziAtAaldArAzy RSa
soussols, etc.)
limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)

employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.

La conception et l'utilisation des disgitfs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLE AUQ6 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUBNSTRUCTIONS EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION:
ELECTRONIQUES

Lt yoQSaid LI& FAES RS NB3ItS
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CHAPITRE DISPOSITIONS PROPRES A LAONE

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation
Il s'agit d'une zone destinée &aevoir, au sein d'opérations d'enselap des activitég
economiquesges restaurants, des bureaux.

Ele est située au SuBst Rdz G SNNRA G2ANBE O2YYdzyl £ 2 Syet|@AGNK
constitue le prolongemende la Cité Descartes

SECTION NATUWRE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUz OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBISTRUCTIONS ETUHSBISATIONS DU S&MIVANTES:

1 Les exploitations agricoles ou forestieres.

1 Les constructions a@estination d'habitation autre que celles autorisées a l'article
AUD 2

9 [F LN} GAldzS Rdz OF YLIAY3I SG fQAyadlttldaz
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles B4&1R.111
no Rdz O2RS RS fQ! NbBlyAayYSo

1 [ QS y sabRieszaravanes autre que celui autorisé a l'article AUD 2.

1 Les dépbts de toute nature.

M Les carriéres.

PROTECTIONS, RISQ9ES b | L{ ! b /ENSEMBLEDE LAZQONE

tfly RQOELIRAAGAZ2Y | dz . NHzA

[ S GSNNARG2ANB O2YYdzyl f Sail expasidushSadIbruitlde NJ £ |
f QF SNERNRYS RS [23ySa 9YSNIAYGAftSo

Y sont interdites toutes les occupations du sol visées aux articless3.1Mi7 code de

f QdzNDF yAaYS NBtFGAFTAa | dzE RA&ALIR&AAGAZY A LI NI AC
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ARTICLE AUD- OCCUPADNS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SGLONDITIONS, LESNSORUCTIONS ET WAOIONS DU SOL
SUIVANTES :

71 Les constructions a destination d'habitation répondant aux conditions cumulatives
suivantes :
- quef £ Sa a2ASyd AYyGSaINBSa | dz @2fdzYS Rdz ol
- jdzQStt S8 &a2ASyld RSaAaGAYSS& | dzE LISNB2YY
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés ;
- 1j dzQ $é déBassent pas00 m? de surface de plancher par unité fonciére.

T [ QSY(iNBLRall3IS RSa OFNI@GlIySa t O2yRAGAZ2Y |
- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public ettlestsl
de véhicules mentionnés au j de l'artiéke 42119 et au e de l'articldR. 42123
- Ou dns les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de |'utilisateur.

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPADWDSIOL

ARTICLBUD3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui conoge la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLBUD4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre camgusspect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A
défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQF LINB & YA &S | dzE y2NYS&maBdg. A IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alinmtée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif n'est possible que dans le
respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a wtrpi@ment.

Tout dérersement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces

Sl dzE dzASS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz yIFdda2NBtz O2yT2N
prSGNI AGSYSyidi RS O0Sa& St dze dzasSa Said 20t A3l Gs
O2YLI GAGES I @SO dzy o2y F2yOlAz2yySyYySyid RS f1
NBadl dNF yiaszxoo

¢2dzi S SOOI Odzt A2y RS& S| dzE & 2edBgbufs piSviauxRdt y & £ &
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matieres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exiges des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre congcus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines ypées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées

dans le réseau des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement
induite par de nouvelles imperméabilisations de sols\pat | YA &S Sy dzdzONBE RS
NBiGSyuAarzy RSa St dzE L) dz@Al £ S& 2dz RQl dzii NB &

I f @S2t ANB&aX &AGNHzOGdzZNE RS (GNRUGG2ANE X0 [ S
LY dzOA Ll £ Sa S&0G RSONXR (issedndenBfdur lagestiRkized eauk bldi@lesR QI &
en annexe du PLU.

[ I LINBYASNBE az2fdziaAzy NBOKSNOKSS &aASNI RQdzyS L
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dar]‘s le milieu naturel et, en dernier
recodzNBE RIya €S NBaSlkdz RQSI dzE LX dz@Al £ Sa &dza @l y

/] SGGS RAALIRZAAGAZY aQl LILIX AljdzS LI2dzNJ Gaxdzi Sa
extensions de plus de 50m2Ces dernieressont dispensées de toutes mesures
compensa2 ANBad 51 ya S OFla RQdzyS SEGSyarzys &Sdz
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 ddE€givil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin car il peut

nécessiter un préraitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau Nn°923 du 3 janvier 1992.
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Les dispositifs seront mig/fe dzdz&NB 0 SGdzZRS RS LISNNSFOAfAGST |
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanaleuocommerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titre de la |égislation sur les installations classées et de

la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la natte de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
véhicules légersaz RS p @OSKAOdzZ Sa RS GeL)S LIRARa f 2dzNJ
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif

I dzE LISNF 2NX I yOS& | dz Y2Aya SldA@ltSyiSao aAyal
ded S| dzE LJX dz@A L £ Sad [ S& ShdzE aSNRyid SyadadasS
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUX (RIBUTION ELECTRIQGEZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBsX tSa NBaAaSNBIGA2ya LIdzN £ Sa O2FFNBL
f QSOf I ANF3IS Lzt AO S tSa N»aSldze RS GStsoO
facades ou intégrées aux clotures.

Le cas échéant, I'antenne de télévisionasptacée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya 2dz Ayadalfftl A2 ¥pion @&dzYA & S:
habitations individuelle$, doivent comporter des locaux de stockage dimensionnés de
maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous ¢esteneurs
ySOSaalANBLa t I O2ftSOGS ast SOGALGS RS (2dza
Cesl®F dzE FSNRyYy(d tQ262S80G RQdzy GN}YAGSYSyd LI NI A
phoniques.

5Qdzy S Fle2y 3ISYSNIfSs tSa O02yiSySdz2NE LINBaSYy
OANDdzt F A2y RS f QSaL)l OS Lldzdodres QuddonmaingpuilR2ah @Sy (i
f QSYLX I OSYSy(l S@SyiGdzStftSYSyd aArayrtsS LI N dzy
Ayl OOSaaArotSa FdzE OFYAz2ya | FAY RQSOAGSNI f Sz
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locay distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLBUDS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSo

8 Sont considérées comme habitations individuelles , au titre de cet article, |l es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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ARTICLRAUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées

- soit a l'alignement des voies publiqgues ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circutasiotomobile.

- Soli Sy NBUNI ARSROIQHUzE XAV PeEhsy G Y RSTAY A OAX

ARTICLRAUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructionspourront étre A YLJ | yG1SSa ADif sur |ésddeuxiniite€sdzy” S
séparatves aboutissant aux voies

En cas deYF NES RQA&a2f SYSyid 2dz RS NBOdzZ RSa 02y
séparatives, cellei sera au moins égale: a

- 6m si celleci comporte des baies

- 4 m sicelleci estaveugle.

oy OFa RS O2y¥SNDOYARYVAKA2¢S RRAYA S YiedsBE S

a
L2 dZNN2 Yy (i sONB YSadaNBSa RS Fre RS t Tl e RS RS

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
pewent étre inplantées soit sur les limites séparatives aboutissant aux voies, soit ert retrai
de cellescienrespectantun®& | NHS RQRO &y SYdSY ANYdzY RS mMZdn Y

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

-t 2dzNJ £ Sa  GINAE NIJZEA 2R/QI WSS NIV A lj dz8 RQdzy S (¢
f2NBIljdzS 1 O2yadNHzOGA2Y yQSad LI a AYL
RAYAYdziA2y RS f lexistmtedHiatoilRR Qar FapdorB ¥ 18 y (i
limite séparative pourra étre admise, sous réserve quitecdiminution soit
inférieure ou égale a B0 m.

- [ 2NAIdzS I 2dz tSa tAYA(dSa &aSLI NI} OGAQBSaA
O2dzNJ O02YYdzyS SEA&GIYyGST tSa O2yaidNHzOG A
cette ou a ces limites conformément aux dispositiae l'article UD.6.

Les prescriptions du pr®sent article ne sbéapplic
suivantes :

- [ Sa 2 dzONJ) 3Sa RQAYFTNI &a0NHzOG dzNB G SNNE a
equipements ou les installations techniques directemeliés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
circulation routiére.

CSa YIFINHSAE RQA&2fSYSyYyd R2AQGSyd S3IFHESYSyd s N
séparativessauf pour les constructions annexes affectéeani t QK 0 A Gl GA2Y Y A
a2dza NBAaASNIWS 1jdzS f SdzNJ KIF dzi SdzNJ G4 20FtS yQSEOS
niveau
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ARTICLEAUD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurBatiments non contigus sur une mémeité fonciere est
autorisée a condition que la distance comptée horizontalement entre tout point de la
facade des batiments soit au moins égate a

- 6 m silesfacadescomportent des baies,

- 4 msiles facades ne compert pas de baies

t2dzNJ £ S& (NI Ol dzE RQIYSEA2NF A2y GKSNXNAIdzS R
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soitinférieure ou égale a B0 m par batiment.

Les prescriptions du pr®sent article ne sobéapplic
suivantes :

- Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne
respecte pas les regles de la zone, sous réserve des conditionstesivan

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- jdzS t8a GNI @GldzE yQFASYyd LI & LJ2dzNJ S
pieces et que les baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et instatlions nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- Les 2 dz@NJ 3Sa ROQAY FNI &0NUHzZOG dzZNE G SNNB a i NI
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de sécurité de la
circulation routiere.

ARTICLBEUD9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des consttians ne peut excéder@4b de la superficie de la propriété.

ARTICLEUD10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

I LINREAYAGS RS f QbledéLcolBidmiichE(HT) he déitipazéxSédeN.25tn 2
par rapport au niveau du sol naturdans une bande de 35 m a partir de la linR&€® S Y LINR & S
RS tQ!'no

La hauteur totale des constructions en dehors de cette bande ne doit pas excéder 18 m par
rapport au sbnaturel.

Pagel24z Révision du ®S valant élaboration du PLU de Chamgg-Marnez Projet de reglemeng 04/15



AUD

ARTICLAUD11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétiqgue des constructions nouvelles aju& les adjonctions ou modifications
de constructions existantes seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

[ S NBO2dzNE t RS& YIFGOSNAIdzE SiG RS& vYrasSa Sy
techniques de construction lié notamment & une démarche environnementale poussée est
conseillé

ARTICLBUD12- STATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NB |j dzQdzy S canpoyiel plulidize desthafionsdes normes afférentes a chacune
RQStfSa &SNRLNPR NILAI AR SzSISIA A dNF I OS RS LI | yOKS

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies odes a la circulation publique.

Les regles du présent article negdiquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher seit pas augmentée de plus dé%,

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas &é de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée au statiemment est fixée en fonction du nombre de metres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a l'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poidtl du présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEHLES MOTCHES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

5Fya fS OFa RQdzy f206A3aaSYSyidz RQdzy LISN¥YiAa 3
LI NI A RQFYSYF3ISYSyid fshit ®@xddiesons énSstationhdment.dfedzi s |

f QSyasSyofS RS fQ2LISNI A2y &a2dza 1 FT2NX¥S RQdzy

En cas dimpossibilité avérée de realiser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniqueddes motifs d'architecture ou
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d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain sitlg@ns le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquedkeplaces
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

Ces solutions de remplacement sont admises a condition qu@ Ay adzfF¥Aal yoO
stationnement sur le terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte

tenu de sa situation, de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement
excessif sur la voie publique.

Lorsqu'une aire de stathnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a

long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisiéme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou

en partie, a bccasion d'une nouvelle autorisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement ersslongs doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
[ SdzNJ LISy i ST RIya tSa OAYIl LINBYA SnEédarsuw.NSa

3-NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSTRONS DESTINEES BUREAUX
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surface d&0 m2

Stationnement desleux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSaAaUAYlFIGA2Y RQINIAalFYylFrdG SG RS 0dz2NBIFdz O2 YL NI
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher détma affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étre prévu dans des locaux ou abris
aménageés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront air une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les
places véhicules automobiles.

4- NORMES DE STATIONNEMM POUR LES CONSTRONS DESTINEES'ARTISANAT
Regle générale conceamt le stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues)
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surface dé00mz2.
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Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, pour les constructions a
RSalUAYlFIiA2y RQINIAalFylrdG SG RS 0dzNBIFdz 02 YL NI
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des
deuxroues motorisées.

Le stationnement des detnoues motorisés devra étrer@vu dans des locaux ou abris
aménagés a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deugues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les

places de stationnement pour les deux roues motorisées pourrontrégeoupées avec les

places véhicules automobiles.

5 - NORMES DE STATIONNEMWT POUR LES CONSITRONS DESTINEESINOUSTRIE
OU A LA FONCTION BREREPOT
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :
- 1 placepour chaque tranche entamée dturface de Plancher de 150 m?2

6 - NORMES DE STATIONNEWT POUR LES CONSTRONS DESTINEESCOMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum

- 1 placepour une surface de planchde 50 m2de surfice de vente.

7- NORMES DE STATIONNEWM POUR LES CONSITRONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOERLI

Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés

Il sera prévul placepar chambre.

8- NORMES DE STATIONNBMBM POUR LES CONSITRONS DEINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QLb¢ 9y
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la constructi

9- NORMES DE STATIONNEEM POUR LES AUTRBSISTRUCTIONS OUTINIS. ATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préxessus est celle a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de paces d
a0FdA2yySYSyid aSNI OFftOddZ S Sy F2yO0iAz2y RS
RS a2y STFSOGATFT G201t FRYAaaAaotsS St RS asSa C
Il devra permettre, comptéenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROSOAGSNI G2dzi adl 0A2yySYSy (G &adzNJ £ Sa @2ASa LM

10- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente créent

RSa o0Saz2Aaya Sy aidlidArAz2yySYSyid t RS&anéeJENA2RSA3
nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur justification
F2d2NYyAS LI NI €S RSYFYRSdzZNI RS fQldzi2zaNAal GA2Y R
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Lt Sy SadG RS YsYS t2NHEIjdzS tF OFLIFOAGS YIFERAY
facon exeptionnelle et que le stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies
publiques ou sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive
pour la circulation et la tranquillité des habitants.

11- CARACTERISTIQUESHMIQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglemeesairen matiere de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes
- 5,00mx2,9dm + 6,00m x 2,9 m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes abilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur

ARTICLE AUD 13 E®PACES LIBRES, AIRES DE JEUX EODISIRS ET
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE

15% au moins des espaces libres de toute construction doivent étriéégan espacede

pleine terre de maniére continueCependant, cette surface de pleine terre peut étre en
tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces végétalisées selon un coefficient
de pondération définen annexe | du préseméglement.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
GNFAdSa Sy SaLl oSa LI eal3aSNaR SO LXIFydsa b N
m2. Cet espace paysager sera congu pour créer un prolongensuatat aux espaces verts

existants.

PARCSBSTATIONNEMENT EURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

LI FyisSSa £ NIAadA2y RUFdz Y2AYy4ad dzy | NDNB RS KI
superfice affectée a cet usage.

Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIEYASNBE K2Y238yS adzNJ f QSyasSyofS RS f QF ANB RS
RS FI @2NARASNI f Q2Y0 NI A& p&King. RQSOAGSNI £t QSTFTFSG

[ Sa LI ND& RS adGlradAz2yySYSyd SiG fSdzNE @2ASa RC
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parssationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQINDNBS& 2dz RS KIFIASa OA@Sa aSNeBRya LIilFydasSa
modules comportant au maximum 10 places chacun.
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SECIDN IIF POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLBUD14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lt yQSaid LI & FTAES RS Np3ItSs

ARTICLEAUD 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
LEIAQIRS LINAGAT STASNI t QSYLX 2A RS RAALIRAAGATA
- LINBASNBIyYy(d SiG SO2y2YAalyld fQdziAftAaldaazy
soussols, etc.)
limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou penntes.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvellezes dispositifs devront étre intégrés dans la cqimm.

ARTICLE AUMNG6 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION:!
ELECTRONIQUES

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ts$s
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TITRE/ : DISPOSITIONSAGRBLES AUX ZOMESNELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITREDISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation
C'est une zone naturelle a préservetle correspond au Bois de la Grange, au Bois de Grace
FAyaa |1jdzQF dz LI NO Rdz / KNG S| dzd

Par ailleus, cingsecteursNe de taille et de capacité d'accueil limitéescueillent des
equipements sportifs ou de loisira conforter. De nouveaux équipements publics |ou
R QA y doledtilspdurront y étre créés darile maintien du caractere naturel de la zone.

SECTION NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NAOCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES CEBISTRUCTIONS ETUHSBISATIONS DU S&MIVANTES:

1 Les nouvelles constructions et installations, les nouveawéragements et les
0N} O dzESX t £ QSEOSLIiA2y RS OSdzE | dzi2NARasSa

-+
No

T [8& I ¥ ZA
A

SySyida SiG tSa SEKIdzaasSySyida
f QI NI H O

d
Ot S
1 Les dépbts de toute nature.
1 Les carrieres.
9 [ F  LINI GAljdzS Rdz aton YeJtayaganes én déhord des idrrdints
aménagés a cet effet, conformément aux dispositions des articles 84&1R.111
no Rdz O2RS RS fQ! NbDlyAayYSo

9 [ QSYyGaNBL}R2al3aS RS& OF NI gl ySK2. | dziNB [jdzS OSft

=

Les démolitions de tout ou paetides éléments et constructions remarquables sauf
celles autorisées en N2.

PROTECTIONS, RISQUES b ! L { ! b /ENSEMBLEWE LAZQNE
tfly RQOELRAAGAZ2Y | dz . NHzA G

[ S GSNNAG2ANBE O2YYdzylt Sad O2dz@SNIL LI NI f I

f QI ®MNRdR Lognes Emerainville.

Y sont interdites toutes les occupations du sol visées aux articless3_1Mi7 code de

f QdzZND I yA&YS NBfFGATa FdzE RA&ALIZAAGAZ2YE LI NI AC
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ARTICLE N 20ccupations et utilisations du sol souses a des conditions
particulieres

SONT AUTORISEES, SGLONDITIONS, LESNSORUCTIONS ET WAOIONS DU SOL
SUIVANTES :

5Fya £QSyasSyoftS RS fI 12yS
1 L'aménagement des constructions existantes, interdites au sens des regles de
fQFNIAOES béWG YFEHzE 2 NISEHFSHBY aQAf Sai NE |
destination et dans le volume existant,

Sont cependant exclus, les travaux ayant pour effet :

- de reconstruire un immeuble en ruine apres démolition partielle ou totale.

Sont considérés comme démoliglo £ S& (G NI} @I dzE ljdzA = NBYy R y i
RFE'y3aSNBdzasS 2dz AYLRaaAoftSz asS az2f RSyd LI NJ
G2A0dzNB S Rdz RSNYyASNI LJ I yOKSNI KIFdziz RSa

- de conforter un batiment vétusteu construit en matériaux légers,

- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure &n30

- RQFdzZZYSY(GSNJ RS L)X dza RS pmx> fI &dz2NFIF OS

1 Les constructions a destination d'habitation répondant aux conditions cumesativ
suivantes :
- ljdzuStfSa az2ASyd AyaGdSaINBSA Fdz @2t dzyS RS
- jdzQSttSa &a2ASyid RSaGAYySS&a | dzE LISNBR2YY
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des équipements
existants ou autorisés ;

- 1 dzQ St f &ssentyp8s 1S ddsurface de plancher par unité fonciére.

9 [ QSYiUNBLIZal3S RSa OFNI@GlFIySa t O2yRAGAZY |
- Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au puhlles dépbts
de véhicules mentionnés au j de l'article R.-4®1et au e de l'article R. 42213
- Ou dns les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de |'utilisateur.

71 Les aires de stationnement, $® réserve de présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages compte tenu du
caractere sensible du site.

9 [Sa O2yaiNHzOiA2ya ySOSaalANBa t fQSyaNBi
installaions du gestionnaire de la Marne.

q O2yaiNHzOGA2yaz (NI @OFdzEXT Ayadlttlirazy

.

[ S&
f QSELX 2AG1F GA2Yy 2dz £t f QSYGNBGASY RS fF F2N

1 Les équipements légers dans la mesure ou ils ne sont pas préjudicaabpes/sage
2dz £ fF LINRPGSOGA2Y RS& YAt ASdzE o6LI NDO2 dzNE
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1 Les constructions, travaux, installations et aménagements liés a la réalisation des
SljdzZA LISYSyda RQAY TN &G NHzO( dzNB =

 Les constructions, travaux, installations etam@raY Sy iia y SOSa fodnA NBa G
de la faune et de la flore.

i Les exhaussements et les affouillements du sol réalisés dans le but d'améliorer la
protection de I'environnement (exemple : bassin déeréion, butte antibruit,...).

Dans le secteur Ne :
1 Les équipements de sports et de loisiR2y G f QAYGSIANI GA2Yy RI y2
particulierement étudiée.

9 [ QFYSYFI3ASYSyld SdelaaseddlloisiiR 2 8z S WHEEE NS ) dzQ
compatibles avec le maintien de la biodiversité et du paysage@tqi & yS a2A Sy
susceptibles de provoquer des nuisances ou des pollutions,

SECTION-ICONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondart a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'iecendi

ARTICLE Al- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre congus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A
défaut ces réseaux ne pourrontrétrepris en gestion par la collectivité publique concernée

i dzQlF LINB & YAAS Il dzE y2N¥YS& Sy @A3IdzSdzNJ | dz Y2YSy
Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du

pétitionnaire.

1-EAU POTABLE

Toute constuction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet des eaux résiduaires artisanales dans le réseau collectif p'gsble que dans le
respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a usrpi@ment.
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Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent deswvrages empruntés par ces

Sl dzE dzASS& 2dzaljdzQl dz YAt ASdz yIFddaNBtz O2yT2N
LINBGUNI AGSYSyd RS OSa Sl dzE dzasSa Sad 2o0f A3l
O2YLI GAGES @SSO dzy o2y T2 Hatdh e \agaEisssSpbir leRS |
NBadl dzNF yiaszsxoo

¢2dzi S SOl Odzt A2y RS& Sl dzE &2dzAffSS& RIya f 8
interdite. Toutefois en I'absence de réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matieres usées devront étrerifjées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre edttué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées
dans le réseau des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Il est demandé aux pétitioraires de compenser toute augmentation du ruissellement
AYRAZA 4GS LI NJ RS y2dz@StftSa AYLSNNSFOATAAlFIGAZ2Y 3
NEiGSyiliAzy RSa SI dzE L) dz@A L £ S& 2dz RQl dzi NB &
alvéolaires, structureR S NEGOG2ANE X0 [ S RAYSyairzyySySy
LJ dz@Al £ Sa Sa RSONAG LI IS Hc Rdz T2yF3aS RQI &
en annexe du PLU.

l.j
U

[ LINBYASNBE az2fdziaizy NBOKSNODKSS aSNIZ MR®dzd& NI
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le fpilieu naturel et, en dernier
NEO2dz2NB RlIya €S NB&aSEdz RQSIdzE LJ dz@A Il £ S& & dzA ¢

/ SGGS RAaLRaAAGAZ2Y aQl LILX ArlictizSs etLihidedneniatidzi Sa v
extensions de plus de 50m2Ces derniéressont dispensées de toutes mesures
O2YLISyal t2ANBad 51ya £S OFLa RQdzyS SEGSyaArzys>
en compte pour le dimensionnement.

Les aménagements réadis sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin car il peut
nécessiter un préraitement des eaux ettée soumis a une instruction au titre de la loi sur
I'eau Nn°923 du 3 janvier 1992.

[ S& RAALIRZAAGATA &aSNRBYy(d YAa Sy dzdzoNB o0Si(dzRS |
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires desiblas qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration au titre de la |égislation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.
La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des dasurface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
OSKAOdzt S& f SASNE 2dz RS p @OSKAOdz S& RS {(@&LJs
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé aitetnent alternatif

I dzE LISNF 2NX I yOS& | dz Y2Aya SldA @l tSyiSao aAyal
RS& Sl dzE LX dz@Al £ Sad [ S& ShkdzE aSNRyid Syadzadas
fonction du procédé choisi.

3-AUTRES RESEAUSTRMIBUTIONLECTRIQUE, GAZ, (RETC.)

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

9y 2dziNBsX tSa NBaAaSNBIGA2ya LIdzN £ Sa O2FFNBL
f QSOf I ANF3IS Lizot AO Si tnSdoivenIptieSdrédres dBrS lesi St SO
facades ou intégrées aux clotures.

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon a étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTEE DECHETS

[ Sa O2yaidaNMzOlAzya 2dz AyaidlfttliAraz2ya az2dzyrAaS:
habitations individuelle$, doivent comporter des locaux de stockage dimensionnés de
maniére a recevoir et permettre de manipuler sandifficulté tous lesconteneurs
ysSOSaalANbla £ fI O2ftftSOGS asStSOGA®S RS (2dz

/| S& t20FdzE FSNRYy(d Q20280 RQdzy GN}XAGSYSyd LI
phoniques.

5QdzyS Fl 2y 3ISYSNI t Siladofece n® doyentpysoizbher laliNg & Sy (
OANDdz  i1A2y RS fQS&L) OS LlzmtAOd Lfa R2AOSYI
f QSYLX I OSYSyYy(l S@SyiGdzSttSYSyd aArayrtsS LI N dzy
inaccessibles aux camions afi@§ A G SNJ £ Sa Y| ydzdzogNBa Aydziit$s
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisateseactivités.

ARTICLE Bl- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSo

9 Sont considérées comme habitations individuelles ,autitre decetarticle, | es | ogements disposant dod
particulier sur | despace public
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ARTICLE 8I- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre édificey’ NB G NI A Pa@tagortaz A y a |
fQFrfA3ySYSyld RS& @2AS& Llzof AljdzZSa 2dz LI NJ NI L
existantes ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

Les prescriptions du présent article ne s'appliquent pas :
- AA QI f A3y SYS¥marqieSar undbatiménéprigipali RS
- pour les batiments annexes,
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants, a
condition que :

1. la conception du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifient,

2. et que la catinuité batie soit assurée a l'alignement des voies
publiques ou a la limite d'emprise des voies privées par des batiments
en bon état, des clétures ou par les deux

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
ROQAYy G G O2f

- pour les2 dz@NF 3S& RQAYFNI a0 NHZOGdzZNE (G SNNB A
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
circulation routiere.

ARTICLE N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent évtre imglantées §oit sur Ives' Iimiteg sépafatives aboutissAant aux
voies, soiten retraitde celleA Sy NBaLISOulFyu tSa :YINBSa RQAS
- LahautezNJ £ f QS 32 dzii R-8 comporteTdesodlasy SvBc uA A OS €
minimum de 8 m
- [ Y2AO0AS RS f I KI dzii SdzNJ t-cieso&gaddzi RS
5

avec un minimum de 2,50.m
cSa YINBSa
aSLI N GA@S
GSNNI Ay @2

RQAa2t SYSYy(d R2AOQSY itaxbtresSiviey 0 s 0 N
ae ¢2dziST¥2Aaz tSa O2yadaNMzOGA2ya LI
AdAy s b  O2y Rd (o, yoluR& haat€uk.l N2 y A & S NJ
Les piscines devront obligatoirement re§p@ S NJ dzy Sisol¥meMRIS ZH0RM par

rapport aux limites séparatives.

Des dispositions différentes seront appliquéges dzNJ £ S& (NI} @I dzE &Ql YSf A
RQdzyS O2yaiNUzOGA2Yy QSE& AL G SYLI B NE B 82Q 8 zZNB dzy ¢
diminution det Y I NBS Reigtant2dbl§jafcdre/ par rapport a la limite séparative

pourra étre admise, sous réserve que cette dimiantsoit inférieure ou égale a3y m.
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Les prescriptions du pr®sent article netogsbappl ic
suivantes :

- Les modifications ou extensions de béatiments existants non implantés
conformément a la régle, sous réserve des conditions suivantes:

0 que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des
constructions existantes, sans se rapprocldawvantage des limites
séparatives ;

oljdzS tSa o0FlASa y2dzStftSYSyidi ONBSSa t
les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- Les 2 dz@NJ 3Sa RQAY FNI &0 NHzOG dzNB G SNNB a i NEX
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
circulation routiere.

ARTICLE B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR’
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLE 8- EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excdd¥ de la superficie de la propriéte.

Les prescriptionsdupr ®s ent article ne: sbappliguent pas pol
- Les modifications ou extensions de batiments existants dont l'implantation ne
NB&aLISOGS LIra t£Sa Ney3ItsSa RS tF T2ySs

constructions avant travaux ne soit pas augmentée.

- Les constuctions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- Les 2dz@NJ 3Sa ROQAYFNI &a0NHzOG dzNB G SNNB & NI
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitatiorou au maintien de la sécurité de la
circulation routiere.

ARTICLE N0- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder l1@rmapport au niveau du
sol naturel

Les prescriptions dpliguent s pour t article ne sbéap

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- Les 2 dz@ONJ 3Sa ROAY FNI &0 NUHzZOG dzZNBE G SNNB a i NI
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
circulation routiere.
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ARTICE N11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT D
LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, IL(
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SSESTEIURS A PROTEGER

[ Sa | dzi2aNRAR&lFIGA2Y A RQAzZNDIFyAaYS LISdz@Syd siGNB |
de prescriptions, si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation, son volume,

son aspect, son rythme ou sa coloration, est deurea porter atteinte au caractére ou a

I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la
O2yaSNII GA2Yy RS& LISNBLISOGAGSE Y2y @Avdayodd f S& >
RS fQdz2NDBIFyAaYS Sy @A 3dzSdzNXp

L'aspet esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications
de constructions existantes sera étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration a la
construction existante ainsi que dans le paysage naturel.

L'aspect des constrtions sera particulierement soigné compte tenu du caractere sensible
du site.

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements
SEGSNASdZNEZT | dzE Of t GdzNBa& SiG | dzE RAALREAAXNG 2y 3
RS LINP2SGa LISNXYSGGlIYyd RUSELINAYSNI dzyS ONBI G A
SYGANRYYSYSyYy(ltS L12dzaasSS:s &d2dz NBASNBS 2 dzi:
naturel ou le paysage urbain de la construction a réaliser soit partieoiient étudiée.

TOITURES
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

[ QF 415 OG0 RS& YIFGSNALFdzE RS 02dz@SNIdzZNBE RS&a |y
matériaux de couverture de la constructioninmipale. Pour ces annexes, les toitures ayant

f QFralLlSOot Rdz 02Aa az2yid ldzwizaNAasSSa T Sy NBGIyC
téles ondulées sont interdites.

Lorsque les toitures des constructions sont a pentes, l'inclinaison de la perdeinpas
étre supgérieure a 45°

En cas de réalisation de toitures terrasses, calledevront étre traitées comme une
OAYIljdzA8YS Fl ol RS Y (1 NEB | f A-tefradsk sy darR Qalnfs LI |y
nécessaire.

Les panneaux solaires devragtte intégrés aux toitures (dans la pente de toiture ou sur les
toits terrasses). Leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain
devra étre particulierement soignée.

MATERIAUX

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensembtibatiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique ou privée, doivent présenter une unité d'aspect.
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[ S& YIFIGSNALFdzE RS&aiGAYyS&a t siNB NBO2dz@SNI & RQ
laissés apparents sur les parements extérieurs @esstructions, sur les toitures et sur les
clotures.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures seront de ton naturel ;
elles devront s'’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractéere des sites ou
paysages naturelst urbains.

Les installations et aménagements destinés a mettre en valeur des espaces naturels (aires
RS 2SdzE>X RS aLRNIIX O2yadNMzOGA2ya LldzNJ f1  F
LI @&l 3S SY@ANRYYLlI Yyl I dz y A O Ssphedrdds Hatéridug. NY Sazx RS

CIOTURES
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le

A

g2AaAiAyl3aS AYYSRA I rérdandld paySane cRE@NERtY 0 4 QA Yy (1S3

Afin de préserver et conforter les continuités écologiques, les clotnms/ellesdevront

étre entierement ajourées.

Dans ce cadre, il est préconisé de constituer les clétures de haies champétres composées
RQS & a Sy © &alivefsiiééd (4u3noins quatre essences différentes), doublées ou non

de barreaudages ou de grillage a maille carré ou rectangulaire denXfe c6té minimum.

Il est également préconisé de conserver les €léments de paysage supports de biodiversité :

haA S48 I NDPNBazx 062aljdzSia>x NALAaet gSazr OKIF LISt S

[ KFdziSdzNJ G 206G+ €S RS mfLUa cobservationzbtBestguiaioR GeS R S NJ
murs en pierreexistants supérieurs a 2 sont autorisées sous réserve de nespaugmenter
la hauteur du mur.

« BATIMENTS REMAR@RIAS » REPERTORNEBRNEXE V

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs ou extensions
concourant a I'amélioratin des conditions d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal
et le couronnement d'un bétiment doivent étréraités, le cas échéant, dans une
composition d'ensemble en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine,
notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver larichda &S RUZ2NAIAYS SG RS tSdzNJ YAaS Sy dzdzon
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.
L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batiment originel.
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DISPOSITIONS DIVERS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations sisnitrent
implantées de telle maniere qu'elles ne soient pas visibles des voies ouvertes a la circulation
et masquées par une haie végétale.

Les prescriptions du pr®sport article ne soéapplig

- Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét
collectif.

- Les 2dz@NJ 3Sa RQAYFNI &0 NHzOG dzNB G SNNB & G NI
équipements ou les installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
ciraulation routiére.

ARTICLE N2 - STATIONNEMENT

1- GENERALITES

[ 2 NB |j dzQdzy S canpoyiel plulidize desthafiondes normes afférentes a chacune
RQStfSa aSNRByd LI AljdzSS& | dz LINBNY GF RS I a

Le stationnement degéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies odes a la circulation publique.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructiongxistantes, sous réserve :

1 que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée de plus de 20%,

1 qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

1 qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

1 que la construction respecte déja la régle egudur en matiere de stationnement.

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la
suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
l'unité fonciere.

Lorsque la surface destinée atationnement est fixée en fonction du nombre de metres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a I'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en poibtdu présent article.

2 - REGLE GENERALE DATSINNEMENT DES VEHILE MOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

En cas d'impossibilité avérée de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisdeshniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que
les places manquantes soient réalisées sous l'une des formes suivantes :
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- réalisation de places de stationnement sur uerrain situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pesauelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

Ces solutions de remplacement sont admisesC2 Y RAGA2Y |jdzS f QAy A
stationnement sur le terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte
tenu de sa situation, de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement
excessif sur la voie publique.

Lorsqu'uneaire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisieme alinéas-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
enpartie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement ersslong doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.

[ SdzNJ LISy i ST RIya tSa OAYIl LINBIOKBHNEKCEMBSHNS &

3 - NORMES DE STATIONNEBM POUR LES CONSIRONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ETTINSEATIONS NECESEAIRUX SERVICES RUBK h | 5QL b ¢ 9\
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motoriséesugtrdues

non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

4 - NORMES DE STATIONNEMW POUR LES AUTRBESISTRUCTIONS OUTINS.ATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non préxessus est celle a

laguelke ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
a0FdA2yySYSyid aSNI OFtOddZ S Sy F2yO0GAz2y RS
RS a2y STFSOGATFT G201t FTRYAaaAaotsS St RS asSa C
Il devra pemettre, comptetenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
ROSOAGSNI G2dzi adl 0A2yySYSy G &adzNJ £ Sa @2ASa LM

5- CARACTERISTIQUEHNQUES DES PLACES

Les caractéristigues des parcs créés ou réaménagés doivent peematiE évolution
satisfaisante des veéhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiere de
stationnement des veéhicules des personnes a mobilité réduite.

Les dinensions des places de stationnement automobiles sont les suivantes

- 500mx2,3m + 6,00m x 2,9 m de dégagement
Les dimensions des emplacements pour personnes a mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur
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ARTICLE N3 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLARTE
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont de bonraitéquou
écologiquement intéressantes, doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre et qualité équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
traités en espaces paysagers et pi £ NI A ©i2ui arR@de dmut¥ gge padl
m2.

PARCSBSTATIONNEMENT EURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre

LI FyisSSa t NIA&A2Yy RUlFdz Y2AYy4a dzy 100MB 8kNa RS Kl
superficie affectée a cet usage.

Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
YIEYASNBE K2Y238yS adzNJ f QSyasSyofS RS f QF ANB RS
RS FI O2NRASNIAGSENI NIOBFF FSH RQYFLIIS n RS LI NJ 7

[ Sa LI ND& RS adGlradAz2yySYSyid SiG fSdzNE @2ASa RC
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre am@ga autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
RQINDNBE& 2dz RS KIFIASa OA@Sa aSNeBRya LIilFydasSa
modules comportant au maximunOlplaces chacun.

ESPACES VERTS PRESHEEVP)
Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articldsa.7223
SG w MHodPmMmM Rdz O2RS RS f QdzZNblyAayYSo

{dzNJ £t Sa GSNNI Aya YSyldAzyysSa || dz L)XprogctishS 1 2y I
toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les
Espaces Verts Protégés.

[ Y2RATFTAOFGAZ2Y YAYySdz2NE RS fQSilFd RS 0O0Sa @SN
fl O2yGAYydA (S BBt 2 MSIpdzB OISA WEMNI|j &8z B & dzLIS NF A
[ I RAALI NARGAZ2Y 2dz tQFfGSNYGA2Y RS& | NDNBa 3

aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.
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ESPACES BOISES (GE®SS

Les espaces boigé Of I 4a S
Rdz / 2RS RS Q!N
création des boisements.

& FAIdzNI yi Il dz LX Yy a2yl &a2dzy
blFryrAayYySe wiSy yS R2A0G 02 YLNER

Les prescriptions du pr ®s e nt mpéantdtion dds eonstrigtiossé ap p | i ¢
suivantes :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- Les 2dz@NJ 3Sa RQAYFNI &0 NHzOG dzNB G SNNB & G NI
équipements ou les installations techniques direont liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité de la
circulation routiere.

SECTION HPOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Lf yQSaid LI a FAES RS Np3afS$s

ARTICLE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Lt aQFr3Ad RS LINAGATSIASNI fQSYLIX 2A RS RAALIZAA
- LINBASNBIYy(d SiG SO2y2YAalyid fQdziAtAalaazy
soussols, etc)
- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
- employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la constructiadans son environnement.

Pour les constructions nouvellgses dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLE 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lt v Qff&dé regld
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TITRE: ANNEXES
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ANNEXE DEFINITIONS

[ Sa RSTAYAGA2Y A adzA g yiaSa LISNXSGGSyi RQSO
RQAzZND I yYAAYS®

- ZONAGE
Les définitions apportées-dessous a titre informatirésultent des lois, décrets circulaires
2LJJ2alofSa t fF RFEGS RQILIINRBOFGAZ2Y Rdz t[! @
NEIfSYSyGlrANBa |LILRNISSa y2idl YYSyld RIya S C
Errlpl:a.c:!m.ent H&
Rézervé El —= L
\r=tE] |m
AU ® | ‘|:' | ——
0 [T Hg e B
: sSScs=smsm=mm
- HH
1ot 0 — | w—~ — | H
I u
L
| Espace ﬂ-i

uc I__‘E 1

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espacBshbda S& RA G Of FaaSa o002Aax LI NI
Aaz2ftSX0 t O2yaSNBSNE t LINRPGS3ISNI 2dz £ ONEBSI
documents graphiques du reglement sont soumis aux dispositions des articleslLet30

suivants du Code de lurbana YS® [ S Of I 4aSYSyid AYGSNRAG G2d
G2dzi Y2RS RQ200dzLJ A2y Rdz a2t O6KFoAGFGAZ2Y S f
Fol GdGr3S Sad adzo2NR2yYyS t dzyS Fdzi2aNRal GA2Y
défrichement est iterdit.

ESPACE VERT PROTEGE:

Un espace vert protégé est un ensemble paysager existant sur un ou plusieurs terrains, que

fS to] d! @ LINRPGS3IST Syl-5E 1Idif Codeldeil'Vanisnie ouf @t NIi A C
réle dans le maintien des équilibres émpiques, sa qualité paysagere, végétale ou
arboricole.

Les E.V.P. sont répertoriés dans I'annexe IV du présent reglement, avec l'indication de leurs
superficies réglementaires.
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SECTEUR

/| QSald fQSyaSvyofS RSa GSNNI Aya éntdutreNdicSrgst vy i L
de regles valable pour toute la zone, certaines régles particuliéres (ex. : UCa, secteur dans

f SljdzSt S O2STFFAOASYU RQSYLINRAS I|dz a2t &aSNI

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones.

A chaque zone est attribuée une vocation des sols particuliere, exprimée par un sigle (ex. :
UA, AUA, N, etc.)

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE
Une zoneestzZy AU A (1dzSS LI NJ £t QSyasSyotS RSa GSNNI Aya
soumis aux mémes regles (ex. : UA, AUA, N, etc.).

ZONES URBAINES B:p2 5, / h59 BME)X[ Q] w. ! b

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone ukdsmine
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de reéalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter».

Elles sont désignées par un sigle commencant par lalettre U (&x: UAL X X 0 &

ZONES AURBANISERZBc 5] / h59 BME)X[ Q} w. ! b

«Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractéere naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Lorsque les vom publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les orientations 'dménagement et le reglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipents internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacitésuffisante pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de
cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification
ou a une révision du plan local d'urbanisme

ZONES NATURELLESF@GRESTIERES (R-8Z3UCODE9 [ Q) w.:!! bL{ a9
«Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, desagayg et de leur
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intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a l'intérieur desqleffectuent

les transferts des possibilités de construire prévus a l'article L-412%s terrains
présentant un intérét pour le développement des exploitations agricoles et
forestiéres sont exclus de la partie de ces périmetres qui bénéficie des tremndéer
coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent
étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni a la @@&rvation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

Pagelllz Révision du BS valant élaboration du PLU de Chargs-Marnez Projet de reéglement 04/15



II- OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
9EGNI OlGA2Yy RS GSNNB ljdzA R2A0G FEFEANB f Q2028
100 m? ¢ si sa profondeur excede 2.m

DESTINATIONS DES LOCAUX:

t2dzNJ £ RSGOSNX¥YAYIFGAZ2Y RS 1 RSaldAylriA2y RQ
OF N OGSNRAR&AGAIdzS&Aa dzyS dzyAGS RS F2yOGA2yySYSy
tenu compte exclusivementealla destination principale de ces locaux, sous réserve des
dispositions particulieres préciséeslclINB & 6f 23SYSyia RS T2y O0Aj:
O2YYSNOS: SYyuUNBLBGAZ FTNIAAFYFGX0D

ARTISANAT :

Cette destination comprend les locaux et leurs annexessont exercées des

activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service
relevant de l'artisanat.

t 2dzNJ siNBE NI GOFOKSa t OSGGS RSAGAYIFGAZY X
représenter plus de 1/3 de la surface de plaectotale.

BUREAUX :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics
ou privés ou de personnes physiques et ou sont exercées principalement des
fonctions telles que direction, gestion, études, conception, informatiqueherszhe

et développement, ainsi que tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citées dans la présente rubrique.

COMMERCE :

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services

et directement accessibles a la clield, et leurs annexes (a I'exception des locaux
relevant de la destination artisanat définieagpres).

t 2dzNJ siNBE NI GiFOKSa t OSGGS RSAGAYIFGAZY X
représenter plus de 1/3 de la surface de plancher totale.

CONSTRUCTISGNET INSTALLATIONECOESSAIRES AUX SERYIPUBLICS OU
5QLb¢9w9¢:/ h[[9/¢LC
Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux
ou nationaux destinés prcipalement a I'accueil du public ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre lincendie et de police (sécurité,
circulaton..y RS UGNR S RAZUNROdziA2Y Rdz O2 dzNN.

- les crechestehaltes garderies ;

- les centres de loisirs sans hébergemgent

-fS&a SGrofAaaSySyida RQSyaSA3aySYSyidsz LN
secondaire, technique ou professionnel ;
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- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche,

Si tSa sidlotAraasSySyida RQSyaSaaySySyid ac

- les établissements judiciaires ;

- les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour,
résidences médicalisées... ;

-f S&a SGroftAaasSySyida RQIFOGA2y &a20AFES T

- les résidences sociales ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées
de facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés
2dz RSa NBLINEBa Sy iue,ilyioRe/od chexéytaphigue R NI Y I 4 A |j

- les établissements sportifs ;

- les lieux de culte ;

-t S& LI NDa&a RQSELRAaAAGAZ2Y T

- les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains ;

- les locaux destinés ahé@S N RSa SYGNBLINAR&S&E RIEya €8S
a2dziASY L tQSYLX 2A OoKs(iSta RQFrOGAGAGSE
-les«pointsNBf A& n RQAYGISNBG O2ft SOGAT LI dzNJ

- les ambassades, consulats, |égations, organisationsniatienales publiques
et institutions supérieures de I'Etat.

ENTREPOT :

/] SGGS RSalGAylGAz2y O2YLINBYR fSa t20ldzE RQ
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux
RQSYy (i NB LR al 3¢ indas8idle, commeychile dbuuidisarsale lorsque leur

taille représente plus de 1/3 de la surface de plancher totale, et de facon plus
générale, tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la
vente aux particuliers dans lesditcaux.

EXPLOITATION AGRIEOL

IOSELX 2AGFGA2Yy | ANRO2tS Saids |dz aSya RS f
qui participe a la production agricole et qui répond a certains critéres :

1° elle a une activité agricole soit de production, soitntgintien des terres dans de

bonnes conditions agricoles et environnementales ce qui lui permet de recevoir des
FARS&a RSO2dzLJt SSa RS fQ2dziAf RS LINBRdAzOUA
superficies en pacage collectif qui lui permet de déposer un eiodsi demande de

prime herbageére agrenvironnementale (PHAE).

2° elle atteint une certaine dimension, soit 1 hectare de surface agricole utilisée, soit

20 ares de cultures spécialisées, soit une production supérieure a un seuil (1 vache
2dz ¢ ONBPAA YSNBaX

oc al 3ISaitAzy O2dNIydS Sal AYRSLISYRIydsS

AYYLONROdzE F GA2Y |dz NBLISNI2ANBE RSa SyidNBLJ
ARSYUATFAIYGd RS RSYFYRS RQFARS RS I t2f¢
f QA Yy RS LISgesiony OS RS
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EXPLOITATION FORIERH

cette sousclasse de la NAF rév. 2 (cf. ce terme) comprend la production de bois brut

pour les industries forestiéres de transformation, la production de bois utilisé sous

une forme brute, comme le bois de mine, leeyx de clétures et les poteaux
électriques, la production de bois a des fins énergétiques, la production de résidus

RS fQSELX 2AGFdA2Y t RS& FAya SYSNHSOAI dzS:
en utilisant des méthodes traditionnelles. Elle nemprend pas en théorie les
aSNBAOSa RS &2dz2iaSy t tQSELX 2AGFGA2Yy  F2N
nombreux entrepreneurs venant préter main forte a la production des exploitations
forestiéres sont déclarés dans cette activité. Outre la medlezomptabilisation des
micro-entreprises dans le dispositif Esane (cf. ce terme) par rapport aux enquétes
annuelles de branche, ce phénoméne explique les différences du nombre
ROQSYUNBLINARAaAaSa SYyaGagNB az2dz2NOSa aSO02NAStf Sa

HABITATION :

Cette destimtion comprend tous les logements, y consples logements de fonction,

les chambres de servickeesSGl 0f AaaSYSyia RQKSO0SNHSYSy
jeunes travailleurs ainsi que les résidences serviedle exclut les logements visés

dans la définiorRS t QOKSO6SNESYSyd KsGSEASN® 9ffS A
f23SYSyita YA&a t RAaALIRAAGAZY 2001 aA2yyStf S
leurs occupants en titre.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés cdesmne
habitations a condition que la surface de plancher d'habitation proprement dite soit

au moins égale a 50 % de la surface de plancher occupée par les artistes. Dans le cas
contraire ils sont assimilés a l'artisanat.

Pour I'habitation affectée au logeméesocial, voir Logement locatif social.

HEBERGEMENT HOTELIER

/ SGGS RSaUuAylraGA2z2y O2YLINBYR fS&a SidlFrofAaasSy
2dz &l yd @20FGA2Yy t fQsiNBX RS G(GeL)lS Kb G
larrété du 14 février 1986 dr (i 2 dzi GSEGS j dzA & Q@& &dzo &l
S3IreSySyd tSa f23SvSyda YSdotsSa R2yysa Sy
L.632m Rdz / 2RS RS I O2yaiNHzOGA2y SG RS f QK|

INDUSTRIE :

Cette destination comprend les locaux principalementeetifs a la fabrication
industrielle de produits.

t 2dzNJ siNB NIGOGlFOKSa t OSGGS RSadGAylrGAz2y:>
représenter plus de 1/3 de la surface de plancher totale.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

wSYoflFASYSyld RS (SNNIRQfzy BdzA dZBR2 NA a IFGE ANy 402
supérieure a 100 mét si sa hauteur excéde 2.m
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INSTALLATION CLASSEE iM51Rdz /| 2RS RS f QSYGANRYYSY
Ly SGlrotAaasSYSyld AYyRdAdzZZAGNASE 2dz F3INAO2f ST dz
«installations cla& SSa LJ2dzNJ I LINRPGSOUA2Yy RS f QSYJANRY
OFdzaS RS RIFIY3ISNE 2dz ROQAYO2Yy@PBSYASYyGasz yz2al YYS

- la commodité du voisinage,

- la sécurité,

- la salubrité,

- la santé publique,

-f QF INR Odzt G dzNB =

-t LINPOGSOGAZ2Y RS ementyl 6§dzZNS S RS f QSY A NP\

- la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant

f Q2dz@SNIdzZNS RS GStfSa Ayadlffd RS ENBEAIMZAT NSY-
de simple déclaration, selor Idegré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la

Ol dzaS Y oNHA G RIFEY3ISNBE RQSELX 2aA2y 2dz RQAYyO
f QSYGANRBYYSYSyi

LOGEMENT LOCATIF SOCIAL:

Les logements locatifs sociaux sont ceux qui sont définis &lkaiti3025 du Code de la
construction et de I'habitation, incluant les centres d'hébergement et de réinsertion sociale.

LOTISSEMENT (L.4¥42et suivants et R.442 et suivants du Code de

f Q' Nl yYAAYSO Y

La derniere modification de la notion de lotissemedate du 22 décembre 2012
(Ordonnance n°2011916 du 22 décembre 20tArt. 2).

Désormais, «€onstitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité
fonciére ou de plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés a étre basiqarticle L.44M Rdz / 2RS RS f Q! NBIF YA &Y
La nouvelle réeglementation précise, en fonction du nombre de terrains issus de la division,
de la création de voies et d'équipements communs et de la localisation de dtqer les

cas dans lesquels la réalisation d'un lotissement doit étre précédée d'un permis d'aménager.
Les lotissements qui ne sont pas soumis a la délivrance d'un permis d'aménager doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.

VERANDA

Une véranda st un prolongement couvert de la maison existante sous forme de porche ou
de galerie légere.
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lII- VOIRIE

ACCES PARTICULIER

Passage desservant, a partir d'une voie publique ou privée ouverte a la circulation et en état
de viabilité, une unité fonciere ugiie dont il fait généralement partie.

ALIGNEMENT
[ QFf ATYySYSYy(d RSaA3IAYS> RIya €S LINBaSyd NBaIAfSY
-t fTAYAGS SYGNB S GSNNIAY RQAYLI Fydl
QS&ALI OS Lzt AOX RSUSNNAYS 2dz y2Yy L
- lat AYAGS RQdzy SYLX I OSYSyid NBaSNIIS 2dz R
RS 1T2ylF3S8s LINBJdza L}R2dzNJ f | ONBlI GAZ2Y
OKSYAYSYSyil 2dz RQdzy SfI NHA&AaSYSyilo

EMPRISEETPLABwa9 5Q! b9 +hL9 Y

[ QSYLINR A4S RQdzyS @2 A SNJ Lided £t AjTFaySS Y&/l dR Dff A YSA (ASS
forme ou chaussée (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules
automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus -. Trottoir
fossé ‘/
/\-
chaussée /
¢ KA ; ¥

Accotements Chaussé

Emprise
’ Emprise <
| MILIEU RURAL | MILIEU URBAIN

LARGEUR DE VOIE

Estconsidérée comme largeur de voie, la distance entre les deux alignements opposés. Dans
le cas de voie privée, la limite latérale effective de la voie est prise comme alignement.

LIAISON PIETONNIERE :

En application de l'article L.12Bp 2 ¢ ¢ R dibanhignR, $es dd&imdniQ graphiques
du reglement indiquent le principe de tracé de liaisons piétonnieres a conserver, créer ou
modifier.

VOIE EN IMPASSE
[ Sa ©@2ASa Sy AYLI &aasS yS O2YLRNISy(d |jdzQdzy &S
partie terminak soit ou non aménagée pour permettre les ddonirs.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de
YyS LI a Fl@2NRASNI f QdzNDBlFyA&l GA2y Sy LINRPF2YRSc
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pas alourdir lefonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres,
LINPGSOGAZ2Y AYOSYRASET SGHOX0d

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

/| SGGS SELINBaarzy RSardyS tF G2ANARS LINE LINBYS
f QSt SOUGNROAGS §at, leftélEphorfe.r A NF 3S Lldzof A O S

'yS @2AS Sald RAGS Sy Salrd RS GAFOATAGS f 2NEI
réseaux neécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur
importance et de leur destination.

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE
Lf aQlF3IAd RS&a ©@2AaSa SG SYLINR&aSa 2dz@SNILSa t f
j dzQSt f Sa az2ASyi RS adl ddzi LJdzof AO 2dz LINR DS
cheminements piétons, des sentiers.
[ QF NI A Of S ¢ Rdz NEBoms pablidhgsiet pavéek edipictar} sk critédes :

- la voie doit desservir plusieurs propriétés.

- la voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation motorisée.

VOIE PUBLIQUE

[ QSYLINR AS RQdzyS ©@2AS Llzof AljdzS Sad RSt AYA
[ QI Tt ATYySYSyYyid RQdzyS @2AS O2yaidaAaiddzS €1 A
RAG 1jdzS tQ2y O2yaidNHZA G ¢t fQFfA3aIYySYSyd n 2
domaine public.

[ 2NAEIlj dzQAt SEA&AGS dzy LI Iy ARQI{OST yF NBSWES Y
fQLILft A3ySYSyid O2yaidAaiddzS tF tAYAGS SyGNB €S R2

(s2)
&
(et

VOIE PRIVEE

[ 2yaidAidzS dzyS @2AS LINAGSS LI2dzNJ  QF LILIX A OF GA 2y
au moins deux terrains et disposantsiaménagements nécessaires a la circulation tant des
personnes que des vehicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision,
aSNDAGAzZRS RS LI aal3ISs SGiOX0o

Accés particulier - .

30m

Voie en impasse l

VOIE
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IV- TERRAIN

Il convient de distinguer :

LA PARCELLE

| t$edplus petit €élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un
numero et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Un terrain est une propriété fonciere d'un seul tenant, composée d'une parcellewu d'
ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision. Le
GSNNIAY 2dz dzyAGS TFT2yOASNB Sad €1 aSdzZ S yz2aaA

P.L.U.
=
[ 1 -
£/
[] -
) [ ]
— \ 81 .
=
. 82 " l

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent & Monsieur MARTINtoenstune seule unité

fonciere au sens du droit des sols.

[ LI NOSttS dn O2yaidAiddzS dzyS | dziNB dzyAlS F2
par une voie.

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a congr(stperficie, implantation

SGOX0v Sad OSttS RS ftQdzyAdlS F2yOASNBO®

La superficie du ou des terrains faisant I'objet de la demande d'autorisation de construire ou

de lotir comprend
- les terrains classés comme espaces boisés en application de l'articlel. 130
-t S& GSNNYAya OSRS&a 3INXGdaAaGSYSyd -mlhpa f Sa
surface de plancher ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conserves
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sur le ou les terrains faisant l'objet de la demande est déduit des possikiéés
construction (article R.128n Rdz / 2RS RS f Q! NDlI yAaAYS0O P
On doit déduire de cette superficie :
1°) la partie incorporée a une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans un
projet antérieurement approuvé. On ne peut en effet considérer comuorestructible une
partie de terrain affectée de fagcon permanente a la circulation.
2°) Les emplacements réservés mentionnés au 8° de larticle L-:1-328u Code de
f Q! NDb I giplac¥nientsoréservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu'aux espaces verfButefois, le propriétaire d'un terrain dont une
partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement
cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé artepsur la
partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du
coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la
collectivité (article R.12B1n Rdz / 2RS RS f Q! NBlFyAayYSoo

SUHERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE

Alignement | Superficie & :Eérzgrl\ellgement Superficie & alignement
actuel déduire déduire R
/ Superficie a
{ ””””l”;”””ﬁj ¥ déduire
r'd . :
. 1 .
Voie publique ou privée /2V°'e ,,,,,, :
Voie privee
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