Mission régiorale d'awlanité environnementale
jle-de-France

Avis en date du 12 avril 2018
de [a Mission Réglonale d’Autorité Environnemsntale {MRAe} d'lle-
de-France sur le projet « Treed it » - Iot V1 de la ZAC de la Haute-
Maison situé & Champs-sur-Marne {Seine-et-Marne}

Synthése de avis

Le présent avis porie sur I'étude dimpact du projet « Treed #» - Iot V1 de la zope
d'aménagement concerteé (ZAC) de Iz Haute-Maison & Champs-sur-Mame (Seine-et-
Mame) et sur la prise en compte de Venvironnement par le projet présenté par fa société
ADIM Parie lle-de-France, Cefte &tude, datée d'octobre 2017, vst produite dans le cadre
dune demande de permmis de construre, Le projef & 66 soumis A évaluation
environnementale par la décision n"DRIEE-SDDTE-2016-0988 du 20 juin 2016 portant
cbiigation da réaliser une éude d'impact.

Le projet est implanté dans la pardie est de la ZAC, sur une parcelle denviron 41 500
metres carrés, aciuellament a Fétat de friche naturelle &4 proximité du bois de la Grange.,

Le projet consiste en la réalisation de cing batiments donit fun de 37 métres de hauteur {en
R+13}, & usages d'une résidence sociale éfudiante (284 chambres), d'un foyer de jeunes
travailieurs (120 logements), d'une résidence libre (220 logements), da bureaux, de locaux
dactivités, de commerces. de reslaurants et d'un parking silo {212 places), I'ensemble
développant une surface de plancher d'environ 23 000 métres camés. Le projet prévoit
également lameénagement de voies douces et de 3 000 métres camés d'espaces verts,
nctamment en coeur d'iiot

Les principaux enjeux environhementaux du site et du projet concement le patiimoine
arboré et les continuitdés écologiques identifidées sur la sie, le paysage, le cadre de vie et
les déplacements des fulurs usagers du site.

i L'éfude d'impact est concise, ce qui est apprécié. Elle gagnerait toutefois & &tre mieux
llustrée, et proportionnée aux enjeux prégnants, nolamment ceux visés par la décision
n"DRIEE-SDDTE-2016-085 {ces enjeux concemalent les espaces naturels, le paysage, of
la gestion des eaux pluviales).

Les principales recommandatians de la MRAe portent sur -
!+ la preservation effective des arbres rermarquables du site
i ~ une meiliewre insertion du projet dans le paysage local ef lointain.

I Le MRAg formule par ailleurs d'autres recommandgations plus ponctuelles, précisées dans
- I'avis ci-aprés.

Avis disponible sur le site infernel de Ia direetion régionale et inferdépartementale de
FEnviranmement ef de 'Energie o fle-de-France

Avis dg 13 MEAe et dare di 12 vl 200 8 s fz projed damdnagerment de Filal V1 de la ZAC Haute-Maisan
d Champs-sur-Aaing

Page 1 sur 11




Avis détaillé

1a Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) ofe-de-France s'est réunie fe 12
avAl 2018 dans fes jocaux de la DRIEE. { ordre du jour comportall, notarmmsnt, favis surla
projet de pormis de construire opérakion « Treed i » of V1 de Jfa Zone dAménagement
Concertd (ZAC) de la Haute-Maison 8 Champs-sur-Mame (77),

Etaient présents ef ont défibéré ; Paul Amould, Chiistian Barthod, Jean-Jacques Lalfitie of
Jean-Paul L e Divenah.

Etaif dgaterment présents | Judith Racul-Duva! {suppléania, sans voix détibérative).

Elait excuséde ;| Micole Gonlior,

En application de Fardicle 20 du réglement intéreur du CGEDD sappliquant aux MRAe,
chacun des mombres défibdranis coifés ofl-dessus afeste quiaucun inlérdt pariculier ou
dfdment dans sex activilds passces ou pesenies n'est de nature & meflre en cause son
inpartizlite dans Pavis & donmer sur ie prafe! gui fall lobjef du présent avis.

Sur fa hase des fraveux préparafoires de la ORIEE, ef sur fe rapport de Jesn-Pauf Le
Divenah, aprés on avoir délibers, ia MRAe rend Favis qui suif ;

1. Lévaluation environnemeniabe
1.1. Présentation de la réglemantation

Le systéme surcpéen d'évaluation environnementale des projets est fonde sur la directiva
2R11/821UE du 13 décembre 20491 modifibe relative A [évaluation des incidences de
certaing projets publics ef privés sur I'envirgnnement,

Les démarches dévaluation emvironnementale porides sy niveay communauiaire sont
motivées par lintégration des precccupations emvirohnamentales dans les choix de
développement et d'aménagement.

Par suite de la décision du Conseil d'Etat n°400559 du § décembre 2017, venue annuler
les dispositions du décret n® 2018-519 du 28 awil 2018 en tant qu'elles maintenaient le
préfet de région comme autonté envirannementals, le dossier a &té fransmis & la MRAs.

Le projet dilot V1 de ia zone d'amenagement concerté (ZAC) de la Haute-Maizon 3
Champa-sur-Mame (Seine-et-Marne), qui entre dans la catégorie des projets relevant de Ia
procédure d'examen auw cas par cas au titre de larticke R.122-2 du code de l'environnement
frubrique 33, a &k soumis 4 stude dimpact par décision de l'autorité environnementale
n"ORIEE-SDOTE-2016-085 du 30 juin 248, en ralson Jd'une susceplibiité dimpacts
notables du projet sur l'environnement et iz santé i85 aux espaces naturels, au paysage ol
4 |z gestion das eaux pluviales.

La Mission Régionale d'Autonté environnementale (MRAe) a ensuite 41& saisie le 12 février
2018 par la Direction départtemeantale des tenitoires (ODT) de Seineet-Mame pour avis sur
le projet et I'Stude d'impact de ce projet, en application des articles L. 122-1 &4 L.122-7 et
RA224 & R.122-15 du code de V'environnement, dans ke cadre da la procédura de permis
de constryire’

' L& sectaur &tant situé en Opération dintérét national, <est ke préfet qui délivrarz le permms de
construing

Avis e fa MEAe en date du 17 avid 2018 sur fe pryed faménagement de Mol VI de ta 2AC Havle-Masori
a4 Champs-sur-Marne
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1.2, Présantation de 'avis de Pautarité environnementale

L'avis de Pautorité environnementale vise & écisirer fe public, k& maftre d'ouvrage, les
collectivités concerndes et I'autorité dégisionnaire sur la qualité de Pétude d'impact ef sur Iz
maniére donf Fepvirennement est prs en compte dans le projet el qu'il est présenté dans
Iz demande de permis de construire), conformément a fa directive 2071/92/UE modffiée.

Le prégent avie est rendu dans le cadre de la demande de permis de construire. Il porte sur
le projet de demande de permis de cansluire de lopération « Treed it» surke lot Vi dala
ZAC de ta Havte-Maison & Champs-sur-Mame (Seine-et-Mame) et sur son &tude d'impact,
datée d'oclobre 2617 présentée par |z sociéte ADIM Paris lie-de-France,

A Iz suite de la phase de mise A disposition du public, cet avis est un des éléments que
Vautorité compétente prend an considération pour prendre la décision d'autoriser ou non le

projet.
1.3. Contexte et description du projet

Le projef ast localisé & Champs-sur-Mame (Seine-et-Marne), commune de 25 096
habitants {p_ 110 du rapport} située & une dizaine de kilométres 4 fast de Paris. Elle fait
parie de lz ville nouvelle de Mamela-Vallée, et depuis le jer janvier 2016% de fa
communauté g'agglomération « Paris - Valldée de Ia Mame » (225 158 habitants, p. 105},

Le projet s'inserit dans le secteur n°4 de la ZAC de ia Haute-Maison. L'Etablissernent public
d'aménagoment Mame (EPA MARNE) 2 créd ef approuvé fa réalisation de la ZAC de la
Haute-Maisan e 15 décembre 1986 La FAC est composée de guatre secfeurs ef
simplante sur un site de 126 hectares. Son périmdtre intégre une partie d'un vaste bols
(Boks de la Grange, dénommé « bois de Grllce » sur la carte IGN standard au 25 000 &me).

A Sy

? En application de la 1oi de Modemisalion Fubique Temioriake & dAfimmetion des Mélropoles (MAPTAM).

Auds e 3 MEAE e date du 12 aued 2018 sur fe profel @ amdnagenent de ok V1 de la ZAC Hawie-Matson
A Champs-sui-Marne
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1 Champe-sur-Mame e Pdrimdiire s prgje?

2 Gourmay-sur-Marme ZAC G la Hareieeen
3 Moisy-le-Grand Limity & orwinmhe

§ Emmrairwibe Limbe deppiementain
5

Moasn

Figure & : Decupaion sctvalle de fa parcalla {sourcs © Giaportati)

le ZAC englobe la cité Descartes (voir figuras 4 of 5 p. 50 de 'dtude d'impact), pdle
d'enseignement et de recherche 4 rayonnement intemational dédid 4 la ville durable, et fun
des neuf temitoires de projets du Grand Parig (p. 49}, objei du contrat de développement
territarial {CDTY « Grand Paris Est Noisy-Champs ». Elle bénéficiera dans les prochaines
annéss de [arrivee de plusieurs lignes de métro du Grand Paris Express (GPE) au droit de
la gare RER Noisy-Champs, située & proximité immédiate nord-ouest de son périmeédne
{waoir figure 5 p. 50 de l'atude dimpact).

Aws e [a tARAe en darte du 12 gved 20018 sy e proger demenagement de Fiot VI de la ZAL Haule-Maisen
a4 Champs-sur-Lizrg
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Lz MRAe rappelle que le projet se trouve dans les périmatres :

» du fulur schéma de cohérence teroniale (SCoT) du Syndicat d'egglomération nouvelle
Mame la valléa - Val Maubude {en cours d'élaboration) |

+ da lNoperation dinterdt national {OIN} concemant c& méme termtoire (Marne [a vallés - Val
Maubuéa) ;

+ ¢l COT a Grand Paris Esf Moisy Champ e,

La MRAe recommande de présantar fes olbjectils de 'QIN at du COT ainsi que leur
articulation avec le projet, en vue de mieux apprécler fes besoins auxquels le profet
a paur vocaticr de répondre.

Le projet proposé an 2015 a TEPA Mame par {a socité ADIM Paris le-de-France a pour
objectif de réaliser un « dewmonstratewr urbain verfueux af innovant » (p. 50).

Le projet s'implante, dans la parfe est de la ZAC de f& Haute-Malson, sur une parcelle
d'environ 11 500 matres carrds silude au croisement de l'avenue Blalse Pascal ef de la rue
Galilee, dans une zone de fransttion avec le Bois de la Grange.

Le prajet consiste en la réalisation de cing batiments dont I'un culminant & 37 mélres
(R+11), & usages d'une résidence sociale éludiante (284 chambres), &'un foyer de jeunas
travailleurs {120 logements), d'une résidence libre {220 logements), de bureaux, de locaux
d'activités, de commerces, de restayrants et d'un parking silo (212 places), 'ensemble
développant une surface de plancher d'envimn 23 008 métres carrés, Le projet prévoit
dgaleimeni faménagemant de voies doucss et de 3 800 méfres carnds d'espaces vers,
notamment en coaur d'ifob

Keporkhor progrommalique

grnd - Rt P —C i e e : RO o iy Pagas]

Le matre d'ouvrage a plantié les ravaux sur une durde de deux ans snviron {début en
aold 2018, pour une livraison en juin 2020).

['examen du cas par cas a conclu & une susceplibilité d'enjeux nolables fiés pour partie &
la gestion des saux pluviales et au paysage L'étude dimpact apporte des &léments
satisfaizants sur ces enjeux, les incidences résiduelles parzissent faibles pour ce gui
conceme les saux pluviales, ef modérés pour ce qui concerne je paysage.

Awis ge g MEAs e dane o 12 aerd 018 sur e projer daménagaiment de Fiol VI o4 ta FAC Hate-tdaison
A Charnps-sar-fdaime
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Pour la MRAg, les enjeux & prendre en compte sont
» |e patrimoine arboré et les continuités écologigues identfiées sur le sie ;

* e paysage,
+ la cadre de vie el les déplacements des futurs usagers du site.

La MRAe recommende da miaux justifier 'évaluation des niveaux d'enfeux Jdu profet

Lo site, demiren 14 500 métres camés, est localisé en limite cuest du Bois de la {3range,
qui présente des enjeux forts on termes de bicdiversite. Le site et fe bois sant inclus dans
les périmatres d'une zone naturalle dintérdt dcologique faunistigue et florstique {ZNIEFF)®
de type Il {« Bois da Saint-Martin ot Bois da Célie s ; n® 110030018, d'une surface d'enviran
890 hectares), et le bois conslitue un réservolr de biodiversité idendifié par le schéma

régional de cohérence écologique (SRCE}.

e l'ﬁ‘;- o "-’r’
5B LR ""‘li-'lr-m R

1 Zone naturelle dintérét écologique, floristique et faunistiqus ; zonage de tonnalssance découlam
dun inventaire naturaliste e définissant soit ¢n espace homogéns d'un point de vue éodlogiqua et
qui shrite au moing une eapdce ativu ur habitak rares ou menachs, d'intérdt ausst hien logal que
régional, national ou communaulaire, soit un espace dun grand intdrdl fonctionnel powr le
fonctionnement &cologique tocal. IF s'agit d'un « instrumant de connalssance », qui n'est pas congu
pour &re opposable, mals ne pas en tenir comple peul conduire & une erfeur manifeste
dappréciation en cas de conlentieus devant un Wbunal

Avig e fa MPAE e dale du 12 avnl 2018 sy e projel daménsgeiment da 1ol V1 02 @ 2AC Hauke -Maison
& Chamns-siv-mMarne
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Selon 'étude d'impact, cette ZNIEFF est défime pour ses habitats forestiers matures et &
caractére humides (réseau de mares forestidéres), La superfiicie négligeable du périmétre
du projel {1,2 ha} ef la nature de sas habiats {friche pikiuetées da sujets arborés) font qu'elle
ne prasente que peu de similarités avec ia ZNIEFF.

Le secteur dimplaniation di: projet semble également traversé d'est en cuest par
une continuité &cologique arborée, A restaurer au titre du SRCE. Cette continuité
intercepts fa Cité Descartes et rejoint le Bois de la Grange {voir illustration n®1 ci-
dessus). Celte continuité est identifiége a une é&chelle régionale, et il est donc
nécessaire d'éludier sa déclinaiscn & ia parcelle. A ce sujet, I'étude d'impact
confimne que cette continuité écelogique traverse le site, mais affime que
l'objechf de restavration {de cetle continuite) fixé par le SRCE est compramis au
niveau de ia Cité Descartes, en raison de la fragmentation locale du territoire due
aux amenagements existamts {p. 81} of de fa pollution lumineuse {p. 91). Cefie
affirmation gagnerait 2 étre davantage argumentée.

e site est Agalement [ooalisd & proximité d'une continuité écologigue nord-sud du SRCE,
formée par ke Bois de ta Grange [ui-méme. Selon '&tude dimpact, le site est directement
concamd par cefta confinuité, bien qu'elie na soif pas superposés au site (sur fa cane des
objectfs du SRCE). Ceci meariterait d'étre clarifis.

L'&tude d'mpact présente un éiat initial de la biodiversité du sife et de ses abords. Cetle
étude s'appuie sur une recherche biblicgraphique et des investigations de terrain de Iz
faune et de Iz flore, réalisdas antra avril ef acdt 2017,

Le site a5t pccupe par une friche herbacée entretenue par une fauche annuelle ef plantea
de 13 arbres remarguables, dont 9 présentent un bon état phylesanitaire. Le site accusille
notamment quelques giseaux nicheurs, des insectes {papillons, orthoptéres) et des
chauves-soufiz. En dépit de sa localisation 4 proximité du Bois de la Grange ef au sein
duna ZNIEFF, ces espbees présenient une faible diversité, el un caractére ordinaire, 4
Fexcaplion da quatre espéees da chauve-sournis susceptibles de transiter par Jo site” (p. BB).
le fonctionnement de l'ecosystéme est decit notamment av niveau des arbres, qui
peuvent constituer des zones de repos voire d'alimentation pour ta favne (p. 81}

La MRA&e recommande d'approfondir 'stude du fonctionnement édcologique du
secteur pour Pansemble gas milleux naturels et des groupes d'aspdces infdodés ay
site.

1 gu'eflas mutihisert teutsfais pas camme gite.
Awis ge fz2 MARAS e date du 12 awid 2008 surfe profel daménagement de Niet VI de fa 7a0 Have-Mason

a4 Champs-sir-armne
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Le projet a fait Yobjet dune étude paysagére {incluant une nolice paysagére et une notica
architeciurale) dont Jes principaux élments sont repris dans le comps de 'étude dimpact,

Le site fait partie de Perdité paysagére de « Maubuée et Merdereau », structurée le long de
ta Marme aufour d'une succession de quartiers {p. 981

Le site est localisd A ita jonction de la ¢ité Descarfes et du Bais de la Grange. Le maitre
d'ouvrage a pris note das enjeux de {ransition paysagére entra ces deux ensembles. La
forta présence kocale du végétal confére au secteur une identité urbaine atypique {p. 98}
Au droft du site, les 13 arores {principatement des chénes) identifiés sont seculaires &!
présentent un enjeu pour le patimoine paysager, lls sont gualifiés de = remarquables » par
létude d'impact {p. 101} Ces arbres témoignent de V'occupation forestiére du site avant fa
création de la Cité Descartes {p. 98). En oulre, si M'élude dimpact présenle une vie
adrisnne du site, permettand d'apprécier ls volume adnien des arbres, efle n'étudie pas ke
volume cccupe par lee racines, ni las enjoux liés a lensoleillement des arbres. lln'est done
pas possible d'apprécier pleinement si lmplantation des différents anménagements est
compatible avec leur conservation.

Ur photoreportage du site depuis ses abords est présenté p. 100 et 101 de Yetude
d'impact, Bien que succinet, il parait globalement proportionné aux enjeux de visibilité du
site. L& MRAe sauligne qu'une visibilté des futurs bitiments {dont celui de 37 mdtres da
haufeur) depuis des points de vue &loignéds n'est toutefois pas & exclure. En effet, fa
topographie communake est plutdt vallonnée ef 2 projet pourralt par conséquent étre
apergu depuis des points hauts du secteur. La localisation du sife en lisiére d'urbanisation
lui ponfére dgalement une sensibilite particuliére,

3.1. Justificatien du projet retenu

Le mafire douviage justifie le cheix du site au regard de [2 desserts par les transports ot
par un futur résesu de chauffage urbain alimenté par de la géothemnie. |l justifie ia
conception du projet notamment au regard de la prise en compte du paysage, du cadme de
vie, et de I'ensoleillerment du site. Une solution alternative présentant plus d'impacts sur les
arbres remarquables avait &lé envisagée. La MRAe note que le projet a sensiblement
évolué par rapport & celui présenté lors de l'examen au cas par cas. Toulefols, le projet,
carnpte-tenu natamment de sa densité, est toujours. selon la MRAe, suscepfible dimpacts
notables sur le fanchionnement dcologique du secteur of sur le patimoine arboré du site
que le maltre d'ouvrage & la volonié de consenver. |l pouralt égaiement avoir des impacks
plus modérés sur le paysage. Ces impacts pourraient s2 cumuler avec ceux des projets
atentours {un cenlre aguatique et une résidence du Crous [ of, parfie relative aux impacts
du présent avish,

ia MRAe recommande de s'assurer des modalités de consernvalion pérenne des
arbres remarquablas du site dans le profet et de présenfer fes incidences sur fe
grand paysage de l'émergance des immaubles prévis,

L'élude dlimpact note que le Schéra Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) identifie
dans lo sacieur du projet un “secfour & fort polentiel de densificalion” &t un "quarlier 2
gdensifior 3 proximité dune gare” Le maitre d'ouviage affime {p. 106) que e projet est
cohérent aver la carle do destinalion géndrafe” du SDRIF. La MRAe note que le SDRIF
idertffic également une liaison écologique dans le secteur du site ef recommande de
prandre en considération Panjeu de cette liatson dans I'analyse.

Salon Fatude dimpact, le projet respecte les presenplions relatives au zonage du plan local
d'urbanisme (PLU), qui identifie un secfeur & urbaniser (UDb} au droit du site {p. 110}, &t

Awis de fa AiAe an die du 12 avid 2073 sur e projet damenageiment de Iifol VI de Ja AT Hawle-Matsont
& Champs-sir-Marne
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s'inscrit dans un secteur de pda moteur de la cité Descartes défini dans [a cariegraphie de
synthdse du plan d'aménagement ef de développerntent durable (PADD} du PLU {p. 108).

L'etude dimpact est concise. Le projet est décrit précisément. Certaines illustrations de
l4tude dimpact {concemnant les continuités écologiques régionales} sont toutefais peu
lizibles. li serait pertinent de les ameliorer,

3.2. Les Impacts du projet et les mesures proposées par le pétificnnaire

Létude dimpact évalue en premier niveat {qualifié de moyen} les impasts concemant
Fambiance sonore, e paysage, et les eaux soutarraines,

Biodiversit

Le projet réservera 3 000 métres camés aux espaces veris en pleine terre, soit environ un
quart de sa surface®.

Les plantations du projet ont vocation 4 étre support de biodiversité. A cet agard, la MRAs
s'intarrage sur le choix de la palette vagélale ey dgard aux conlraintes posées par e sita et
par s projet, en termes d'ansgleillement, de vent, de frégquentafion humaine, de substrat
ietenu, de gabarft racherché, ¢'altimétries, ot de stratégie d'entratien des miliewx créés.

La projet prend en compte les arbres remargquables du site par une demanche de
préservation de leur patlie adnienne, ce qui est apprécié. Les qusatre arbres dont I'etat a &te
caractérisg comme dégradé seront abatius. Par ailleurs, l'implantation des aménagements
et des réseaux représentén sur les plans du dossier de permis de construire, ne semble
pas prendre en compte fexisfence des racines des arbres conserves, L'étude ne fait
mention que d'une distance minimale de deux méires & respecler par rapport aux
tranchées lors des travaux. Le maintien d'un volume nécessaire & lanscleillement des
arbres n'est pas non plus propesé pour la phase d'axpioffation. Par ailleurs, des élagages
sont pravus (p. 136).

La MRAe recommanda de renforcer les mesures de prdservation des arbres qualifiés
de remargquablas du site.

Les aménagements du projat seront implantés hors du Bois de la Grange et de ses milieux
nafurels remarquables. L'étude d'impact considéra gus du fatt de 2 faible amplewr du projet
{1,2 hectares en comparaisen avec la surface de Ta ZNIEFF concemdée, d'environ 890
hectares), of du caractére ordinaire du site {au sens du pafrimoine naturel) Fimpact
ecologique du projet sur celfe entité naturalle sera négligeable.

Létude dimpact estime que les impacks sur les continuités &oologiques régionales serant
négligeables. Pourtant, les batiments du projet pourraient conduire & une rupture de la
continuité du SROE (& restaurer} traversant le site. L'étude dimpact présente comme
justification ' faft qua la continuité écologique traversant fa cité Descarles & une tras {aible
fonctionnalité {p. 136).

La MRAe estime que le projet pourrait, 3 son échella, conduire 4 des effets curmulés sur 18
Bois de Iz Grange {8t par suite, sur la ZNIEFF et les continuiés écologinues régionales du
SRCE) avec l# projef de cantre aquatique prévu 4 f'est, et le projet de résidence du Crous
prévu au nord. L'ensemble de ces projefs pourratt consomimer trois hectares d'espaces
naturals ot boizés au sein de cefle entité qui fait I'vbjet de potentialites biclogiques

* L'une des actlons figuranl g 91 du plan d'achons du SRCE en mifisu ubain a pour objet de .
« développar ot accroline les surfaces d'espaces verts, en ulilisant notarmment les capacilés des
documents durbanisme, comme las PLY, pour fiker des régles de surface d'espaces varts de pleine
ferre équivalente & 20 % de la surface fotale de tout nouvel smdnsgement urbain, ou encore, BN

Falsant du b3h un support pour ta wigélalisation »,

Aviz g fa MBAe oo dale du 12 avill 2018 sur fe projet d'amdnagomon] do Sk VI dio fa ZAC Hauie- Maison
& Champs-swr Maias
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importantes. L'éfude d'impact conchit cependant 4 une absence de tels effets cumuiés (p.
153 de I'Stude dimpact ot p. 70 de l'étude Ecologinue).

Une justification approfondie de cefte conclusion aurait été appréciée, bien qu'elle ne soit
pas requise réglementairement pour fa résidence du CROUSE

Un balisage des arbres sera réalisé lors des fravaux, La MRAs regrette toutefois que
létyde dimpact n‘apporte pas davantage de mesures de prévention des dommages
accidentels aux arbres, compte tenu de la construction simultande des diférents batiments,
La maiire d'ouvrage prévolt égalerment une adaptation du calendner des travaux, pour
éviler certaines péricdes sensibles pour la biodiversité, Toutefois, la périnde de dispersion
des chauves-sOLUns Ne Sera pas evitde,

La MRAe recommande dapprofondir Pétude des mesures de prise en comple des
arbres & conserver ef des chauve-souris fors do [a phase travaux.

Le proje! prevol divers aménagements paysagers | batiments, espacas verts dont secteur
de « sous-hois », parvis, cheminements pidlons, ferrains de sport ef jarding potagers en
toiture du parking silo {p. S4).

L'elude dimpact intégre des plans de projet of des vues d'ambiance (représentations du
projet & hauteur humaine depuis son envircnnement proche) Touwtefais, la MRAe regretie
que Pétude d'impact n'inclue pas de pholomontage du projet depuis fes vues identifiées 4
r&tat infliz). Par sillewrs, les plans-masse inclus dans le dossiar de penmis de construine,
gagneraiant A intégrer le paysage, les froncs des arbres, les hauteurs el sirafes de
plantations, les réseaux, et lariculation précise avec les rues ou pamcelles environnantes
ftratement des limites, rabirapage édventual des niveaux, confinuité aves le lrattement des
voies de la ZAC).

La MRAe recommande o’ approfondir fas lfustrations du paysage du profet.

Le projet auma une identteé modeme, aves des facades ef des volumes hétérogénes, des
percées wisuelles, of une « hammonie esthéligue densemble s (p. 5% ef 80} La
canfiguration des bitiments sera favorable au cadre de vie des nouvaaux usagers. L'élude
dimpact me! ep exergue unge présence vegétale forte au sein du projet, avec a
canservation d'un secleur de sous-hois, et la réalisation d'éléments architecturaux
{ceraines fagades, certains revétaments et mabiliers urbains} pour partie en bois {p. 60},
« faisant 4cho & la proximite du Beis de la Granga ». Une place importante sera également
sccordée aux circutations pidtonnes, aved des lisux cuverls ab public & dans une logique
de fluidité et de continuitd avec lenvironnement urbain du sie »,

Le piojet, culminant & 37 matres {R+11}. conduira & des émergences dans le paysage.
Bien que les rappors d'échelle avec le Bols de fa Grange soient cohérents, le projet
produira un affet de surplomb sur son emvironnerment batl immédial, Le batiment le plus
haut (résidence avec fagades en bois) sera localise a langle de l'avenus Blaiss Pascal et
de la fue Salilée. 1 aura une hauteur proche de celle de la fulure résidence du Trous, qui

sera localises an face.

Les émergences sont suscapfibles d'aveir une incidence sur ke paysage lotntain du projet,
Un photemontage depuis & chiteau de Champs-sur-Marne auraft toutefois pemiis de le
canfirmer.

La MRAe recommande d'approfondir fes mesures J'inserficr dir profet dans le
paysage focal {a Naide de photormontages depuis les abords}, ef iolntaln, notamimant

Ia visibilité du profet depuis le chiteau de Champs-sur-Marne.

" comphe tenu de [etat davancement des projets,

Avis de ba MizAe en date ou 17 gerd FOTE s fe prodet damenagement e (ot V1 e fa AAC Hatte -Mason
& Champs-sur-kliarno
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4, L'aralyse du résumé non technigue

U'objectif du résumé non kechnique ost de donner A un lectewr non spécialiste une vision
synthétique de tous les sujels traftés dans I'4tude dimpact.

Le résume non technique et concis ef reprend les principales informations de Pétude
d'impact.

La MRA¢ recommande da malfre & four le résunnd non fechnique en fonction de ia
prise en compla das commentaires de la MRAe concernant I'stude d'impast.

5. Inf . ital ‘cipation du publi

Le présent avis doit étre joint au dossier d'enquéte publique du projet.

Conformément & lardicls L.122-1 du code de lenvironnement, le présent avis de [z MRAe
devrs faire I'objet d'une réponse écrnite de fa part du mallre douvrage qui fa mattra A
disposition du public par vote élactronique au plus tard au moment de l'ouveriure de
lenquéle publique prévue 2 latticle L1232 cu de la participation du public par woie
électionique prévue & Taticle L123-19. Ce memoire an réponse devrait notamment
préciser comment o porteur du projet envisage de tenir campte de lavie de fa MRA=, e
cas &chéant en modihiant son projet.

Laviz de lautorite environnementale ast disponible sur le site Intemet de la directian
régionale et interdépartementale de Fenvironnement et de Ménergie d'ile-deFrance.

Awis e 13 AT en Gate du 13 aved 2018 sur fe profer daindnagemeni do Fliot Vi de i AAC Halte-Maison
& Charms-sul-Mdarme
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