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I/CONTEXTE DE LA CESSION FONCIERE

Les caractéristiques du terrain

Le terrain se situe en centre-ville, a I'angle de la rue Nast et de la rue de Lorraine, aux abords du Monument
Historique. Le Permis de Construire sera soumis a I'avis de I’Architecte des Batiments de France.

L'ensemble du bati est une ancienne ferme, composé notamment d’un batiment a usage d’habitation et un
dédié précédemment a usage d’écuries, d’étables et d’un grenier a grains. Le bati forme un U, organisé autour
d’une cour.

Vue aérienne Google Maps

Le terrain d’assise du batiment est cadastré section BH n° 789 d’une superficie de 909 m? et la parcelle
cadastrée section BH n° 788 qui a fait I'objet d’une désaffectation et d’'un déclassement du domaine public
d’une superficie de 8 m? sera également cédée. L'unité fonciére a une superficie totale de 917 m?.

La parcelle est régie par la zone UA du Plan Local d’Urbanisme, permettant une hauteur de 14 metres mais
précisant également que les constructions nouvelles devront s’inscrire dans I'épannelage défini par les
constructions existantes en limites séparatives.

Par Délibération du 24 septembre 2018, le Conseil Municipal a instauré un taux majoré de 20 % pour la Taxe
d’Aménagement dans ce secteur de la commune. Une mise a jour du PLU a été effectuée par arrété n°DG-
2018-119 du 08 octobre 2018 pour intégrer ce nouveau taux.
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1I/CAHIER DES CHARGES D’AMENAGEMENT

Programme immobilier
Dans le strict respect du reglement d’urbanisme en vigueur, I'opérateur devra proposer un programme
immobilier en immeuble collectif et/ou de maisons de ville comprenant la réalisation de logements
majoritairement de type T3 et T4 pour les logements en accession. Le candidat doit s’engager a maitriser les
co(ts afin de faciliter I’accés aux primo-accédants lorsque le programme est en accession.
L’attention du candidat est attirée sur la question du stationnement des véhicules inhérents au programme.

Les places commandées sont autorisées dans la limite de 10 % pour les parkings en ouvrage.
Le candidat devra fournir des plans, des esquisses permettant d’illustrer le programme et notamment son

insertion dans I’environnement.



Exigences en termes d’intégration urbaine, paysageére, architecturale et environnementale

Le projet devra s’intégrer harmonieusement dans son environnement. A cet effet, son architecture devra
correspondre a celle des batiments implantés a proximité.

Les constructions dans le centre ancien sont souvent édifiées a I'alignement de voies et conservent leur
volumétrie traditionnelle. Le bati constitué, rue Nast s’intégrera dans la méme volumétrie que I'existant et
I’esprit de la cour devra étre également conservé.

Estimation du prix

Le candidat proposera un montant de charge fonciere, permettant un équilibre d’opération mais qui in fine ne
pourra étre inférieur a la valeur vénale des biens suivant I'avis des Domaines. Ce prix d’acquisition devra étre
en euros, hors droit et frais d’acquisition et il sera exprimé en m? de Surface de Plancher (SDP).

La Direction Nationale d’Interventions Domaniales (DNID) ayant délégation de la D.D.Fi.P., a estimé dans son
avis du 03 novembre 2020 du bien en I'état a 250 000 € (mise a prix). L’avis sera de nouveau sollicité dans le
cadre du projet immobilier retenu, I'offre du promoteur pourra étre supérieure en rapport avec la valorisation
du terrain.

11/ ORGANISATION DE LA CONSULTATION

Nature juridique de la procédure

La présente consultation n’est pas assujettie au droit de la commande publique. Elle se résume a une cession
fonciere avec charges.

Elle s’appuie exclusivement sur le présent cahier des charges et les documents administratifs et techniques qui
y sont joints.

Les candidats sont appelés, a leurs frais exclusifs, a procéder ou faire procéder a toutes les études juridiques et

techniques nécessaires a la constitution de leur offre. En aucun cas, la responsabilité de la commune ne pourra
étre engagée en raison d’éventuelles insuffisances ou inexactitudes du dossier de consultation.

Contenu du dossier de consultation

Le dossier de consultation remis au candidat comprend :
- Le présent cahier des charges ;
- Le document d’arpentage (Annexe n°1),
- Des photos du site (Annexe n°2),
- Un extrait du réglement en vigueur (Annexe n°3),
- Lacharte « de nos exigences » urbanisme —logement (Annexe n°4),
- L'avis de ’'ABF (Annexe n°5),
- Les diagnostics (Annexe n°6),

Le dossier de consultation est téléchargeable par le candidat sur le site internet de la Commune a l'adresse
suivante : http://www.ville-champssurmarne.fr



http://www.ville-champssurmarne.fr/

Déroulement de la consultation

Chaque candidat devra remettre une proposition d’offre correspondant a la description ci-dessous.

Les dossiers seront présentés a la commission d’urbanisme, au Bureau Municipal et une délibération sera prise
par le Conseil Municipal.

La présente consultation pourra étre déclarée sans suite ou infructueuse par la commission, sur décision

motivée, sans qu’aucun des candidats ne puisse demander d’indemnisation. Les candidats seront informés de
cette décision par lettre recommandées avec accusé de réception.

Présentation des offres

Les offres devront étre remises sous pli cacheté qui devra obligatoirement contenir les documents suivants
datés et signés par le représentant légal de I'entité juridique candidate :
- Une note de présentation générale du candidat (constitution de I’équipe, expérience),
- Une note technique comprenant :
. Une note explicative relative au parti architectural, du point de vue de l'insertion du projet dans le
site et des matériaux utilisés ;
. Un plan de masse du projet (1/200°™) ;
. Les fagades intentionnelles (1/200°™) ;
. Une insertion graphique du projet dans son environnement (rue de Lorraine et rue Nast) ;
. Une note d’objectifs du programme de logements (nombre et typologie des logements, surface des
logements, prix de vente ou type de logements pour les logements locatifs) ;
. Le planning de réalisation ;
- Une offre financiere précisant le prix d’acquisition de la parcelle et le bilan simplifié de I'opération.

Critéres de jugements des offres

Les offres seront appréciées par application des critéres de jugement suivants, sur la base des documents
mentionnés dans le présent cahier des charges et remis par le candidat :

- Valeur technique (50 points)
. Références de 'opérateur (5 points)
. La qualité architecturale et urbanistique du projet (30 points)
. Le contenu du programme immobilier (15 points)

- Le prix d’acquisition des deux parcelles (30 points)

- Le prix de vente/location des logements (20 points)

La commune se réserve le droit d’entendre un ou plusieurs candidats, pour une présentation orale du dossier.



Remise des offres

Les offres seront réceptionnées en Mairie, au plus tard le vendredi 05 mars 2021 a 17h00, par voie postale ou
bien remises en main propre, en 2 exemplaires papier et sur support CD ROM (format des fichiers en « PDF ») a
I'adresse suivante :

Commune de Champs sur Marne
Service Urbanisme
Mail Jean FERRAT
77420 CHAMPS-SUR-MARNE

Les candidats pourront obtenir des renseignements d’ordre administratif et technique aupres de Mme Audrey
PIGOIS, Responsable du service urbanisme, apigois@ville-champssurmarne.fr, 01.64.73.48.85.

IV/ MODALITES DE CESSION DES TERRAINS
L'opérateur devra s’engager sur le prix proposé en euros et le respect du cahier des charges.
Une promesse de vente synallagmatique sera signée avec condition suspensive relative a I'obtention définitive

du Permis de Construire purgé du recours des tiers, puis la cession du terrain, sera réalisée par acte notarié. Les
frais d’établissement de I'acte et les frais annexes seront a la charge de I'acquéreur.


mailto:apigois@ville-champssurmarne.fr

ANNEXE N° 1

DIRECTION GEMERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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ANNEXE N°2

Batiments dans cour intérieure = rue de Lorraine




Batiment & l'angle rue de Lorraine et rue de Chelles
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ANNEXE N°3

COMMUNE
DE
CHAMPS-SUR-MARNE

B CHAMPS-SUR-MARNE

VILLE DE

4.1. Reglement - Pieces écrites

Révision du POS valant
élaboration du PLU :
Projet approuvé le
27/02/2017

Modification n°1 approuvée
le 24/09/2018
Modification n°2 approuvée
le 30/09/2019

MAIRIE DE CHAMPS-SUR-MARNE
B.P. 1 Champs-sur-Marne
77427 Mame-la-Vallée Cedex 2

Teléphone : 01 64 73 48 48
Fax : 01.64.73.48.12

http: /www.ville-champssurmame. fr/

VISA
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Extrait du rapport de présentation
Il s'agit du centre ancien traditionnel de Champs-sur-Marne.
Il est affecté a I'habitat, aux commerces et services.

Les constructions anciennes y sont souvent édifiees a l'alignement des voies, ou en cantinu le
long des cours, et conservent leur volumétrie traditionnelle.

La vocation mixte et le caractére de ce centre méritent d’étre préservés tout en permettant
une densification raisonnable.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S50L

ARTICLE UA 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES LES CONSTRUCTIONS ET LES UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES:
s |es constructions ou les installations & destination d’activités industrielles.

& |es constructions a destination exclusive d'entrepdts.
e |es constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.

e la pratique du camping et linstallation de caravanes en dehors des terrains
aménages a cet effet, conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111-
43 du code de I'Urbanisme.

e Toute construction nouvelle @ moins de 6 métres du haut de la berge du ru du
Merdereau.

e ['entreposage des caravanes autre que celui autorisé a l'article UA 2.
e |es dépots de toute nature.

® |escarriéres.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

SONT AUTORISEES, SOUS CONDITIONS, LES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SUIVANTES:

Page 11 —Modification n®2 du PLU de Champs-sur-Marne — Réglement approuvé
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UA

e |es constructions ou les installations a destination d'activités artisanales a condition
qu’elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer
une géne pour les constructions a destination d'habitation.

s |es installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation
sont autorisées dans la mesure ol elles répondent aux conditions suivantes :

s ¢lles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
usagers de la zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de
climatisation, etc ;

s eglles nentrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer
une géne pour les constructions a destination d'habitation ;

s les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de facon satisfaisante eu
égard a 'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.

¢ |‘entreposage des caravanes a condition qu’il ait lieu :
s  Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences
mobiles de loisirs, les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots
de véhicules mentionnés au j de l'article R. 421-19 et au e de l'article R. 421-23
s (Ou dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de 'utilisateur.

& Pour toute opération visant & créer trois logements et plus, y compris le logement
d’origine s'il est conservé, 60 % des logements de l'opération doivent avoir chacun
une surface de plancher au moins égale @ un T3.

Cette obligation n’est pas applicable aux établissements d"hébergement des personnes

agees, ni aux foyers.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles &
edifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
accés, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1 - ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Cet accés devra se faire directement par une facade sur voie.

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
accés devront étre aménagés de facon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Page 12 —-Modification n®z du PLU de Champs-sur-Marne — Réglement approuvé
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La largeur des accés particuliers sera de 3,00 m minimum.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publigues ou privées & créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées a créer devront avoir les caractéristiques suivantes sur toute la longueur :
* une largeur d’emprise au moins égale a 8 métres si elles desservent plus de 1500m?
de surface de plancher.
* une largeur d'emprise au moins égale a 5 métres si elles desservent entre 301 et
1500 m? de surface de plancher.
s une largeur d’'emprise au moins égale 4 3,5 métres si elles desservent entre 150m? et
300 m? de surface de plancher.

Ces prescriptions devront également pouvoir é&tre respectées en cas de nouvelle(s)
construction(s) ultérieure(s).

Des troncons de chaussée plus étroite aménagés pour le passage d'une seule file de voiture
peuvent étre admis a condition que la partie étroite n‘excede pas 20 m de longueur et
qu'une bonne visibilité soit assurée. Ces troncons ne devront pas représenter plus de la
moitié de la longueur totale de la voie.

Des impasses avec une raquette de retournement peuvent étre autorisées si elles
desservent plus de 3 constructions.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publique communale.

TERRAINS DESSERVIS PAR DES ROUTES DEPARTEMENTALES

Les créations et modifications d’accés riverains et de voies se raccordant sur la vaoirie
départementale sont soumises a 'accord préalable du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées gue sous réserve gue l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux, quand ils seront sous voirie commune, devront étre concus en respect des
prescriptions des collectivités publiques gestionnaires des réseaux publics correspondants. A

défaut ces réseaux ne pourront étre repris en gestion par la collectivité publique concernée
qu’aprés mise aux normes en vigueur au moment de la demande.

Tous les raccordements aux réseaux publics en terrain privé sont en totalité a la charge du
pétitionnaire.

Page 13 -Modification n®z du PLU de Champs-sur-Marne — Réglement approuvé
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1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées,

Le rejet des eaux résiduaires artisanales et industrielles dans le réseau collectif n'est
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis & un pré-
traitement.

Tout déversement d'eaux usées dans les égouts publics doit étre impérativement autorisé
preéalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces
eaux usées jusqu’au milieu naturel, conformément a la réglementation. En outre, le
prétraitement de ces eaux usées est obligatoire lorsque la qualité des rejets n'est pas
compatible avec un bon fonctionnement de la station d'épuration (bac & graisse pour les

restaurants,...).

Toute évacuation des eaux souillées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite. Toutefois en 'absence de réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires. Ces
dispositifs devront é&tre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit, et le
raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans maximum
suivant sa réalisation.

Les eaux de piscines privées, conformément & la réglementation en vigueur, seront rejetées
dans le réseau des eaux usées,

b) Eaux pluviales
Il est demandé aux pétitionnaires de compenser toute augmentation du ruissellement

induite par de nouvelles imperméabilisations de sols, par la mise en ceuvre de dispositifs de
rétention des eaux pluviales ou d’autres techniques alternatives (noues, structures
alvéolaires, structure de trottoir, ...). Le dimensionnement du mode de gestion des eaux
pluviales est décrit page 26 du zonage d'assainissement pour la gestion des eaux pluviales
en annexe du PLU.

La premiére solution recherchée sera d’une part l'infiltration des eaux de toiture et, d'autre
part, le rejet des eaux de ruissellement prioritairement dans le milieu naturel et, en dernier
recours dans le réseau d’eaux pluviales suivant un débit de fuite maximum fixé€ a 2 I/s/ha.

Cette disposition s’applique pour toutes nouvelles constructions et uniguement aux
extensions de plus de 50m?. Ces derniéres sont dispensées de toutes mesures
compensatoires. Dans le cas d'une extension, seule 'emprise au sol de 'extension sera prise
en compte pour le dimensionnement.
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil).

L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois é&tre regardé avec soin car il peut
nécessiter un pré-traitement des eaux et étre soumis & une instruction au titre de la loi sur
I'eau n®92-3 du 3 janvier 1992.

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation, &
enregistrement ou a déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de
la Loi sur I'Eau, doit s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a
I'importance et & la nature de ['activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.
La qualité de I'eau rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10
veéhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un procédé de
dépollution des eaux (type débourbeur déshuileur ou autre procédé de traitement alternatif
aux performances au moins équivalentes) installé en sortie d’ouvrage de régulation de débit
des eaux pluviales. Les eaux seront ensuite infiltrées ou rejetées au réseau d’'eaux usées en
fonction du procédé choisi.

3 - AUTRES RESEAUX (DISTRIBUTION ELECTRIQUE, GAZ, CABLE, ETC.) :

Quel que soit le réseau considéré, il doit étre réalisé en souterrain.

En outre, les réservations pour les coffrets d'électricité et de gaz, éventuellement pour
I"éclairage public et les réseaux de télécommunication, doivent é&tre prévues dans les
facades ou intégrées aux cldtures,

Le cas échéant, I'antenne de télévision sera placée de facon & étre la moins visible possible
depuis les voies publiques; sa position et sa hauteur figureront sur la demande de permis de
construire.

4 - COLLECTE DE DECHETS

Les constructions ou installations soumises & permis de construire, a l'exception des
habitations individuelles®, doivent comporter des locaux de stockage dimensionnés de
maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les conteneurs
neécessaires a la collecte sélective de tous les déchets qu’ils générent.

Ces locaux feront I'objet d’un traitement particulier pour éviter les nuisances olfactives et
phoniques.

D’une facon générale, les conteneurs présentés a la collecte ne doivent pas entraver la libre
circulation de 'espace public. lls doivent étre présentés sur ou prés du domaine public a

I"'emplacement éventuellement signalé par un marquage au sol ou a I'entrée des voies

! Sont considérées comme habitations individuelles, au titre de cet article, les logements disposant dun accés
particulier sur 'espace public

Page 15 —-Modification n®z du PLU de Champs-sur-Marne — Réglement approuvé
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inaccessibles aux camions afin d'éviter les manceuvres inutiles et dangereuses et ainsi
faciliter le travail des équipages de collecte.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités,

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UA

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques ou & la
limite d'emprise des voies privées, existantes ou & créer, ouvertes & la circulation
automobile.

Elles peuvent cependant s'édifier en retrait si la continuité batie est assurée a l'alignement
des voies publiques ou a la limite d'emprise de voies privées par des batiments en bon état
ou des clétures. Dans ce cas, le retrait minimum sera de 5 métres.

Dans le secteur UAa
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en retrait d’au moins 5 m de l'alignement
des voies publiques.

Une implantation différente pourra étre autorisée, voire imposée, en cohérence avec les
constructions avoisinantes : organisation autour d'une cour existante, opération
d’'ensemble...

Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

Des dispositions différentes seront appliquées :

- pour tenir compte de limplantation des constructions existantes situées sur les
parcelles voisines avec lesquelles un raccordement pourra étre imposé sur un tiers au
plus du linéaire dans le cas d'un adossement unigue (crogquis n®1), et sur la totalité du
lingaire dans le cas d'un double adossement, dans ce cas la facade située en retrait
devra étre implantée parallélement & la voie ;
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[ es prescriptions du present article ne s'appliquent pas
+ pour les bdtiments annexes,
* aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants, &

condition que :
1. la conception du batiment, son architecture ou la configuration du
terrain le justifient,

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions deoivent étre implantées soit sur les limites séparatives aboutissant aux
voies, soit en retrait de celles-ci en respectant les marges d'isolement suivantes :

- La hauteur a I'égout de la facade, si celle-ci comporte des baies, avec un
rminimum de 8 m.

- La moitié de la hauteur a I'égout de la facade, lorsgue celle-ci est aveugle,
avec un minimum de 2,50 m.

Ces marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives.

Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d’'isolement de 2,50 m par
rapport aux limites séparatives.

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- Pour les travaux d’amélioration thermique d'une construction existante,
lorsque la construction n'est pas implantée sur une limite séparative, une
diminution de la marge d'isolement existante obligatoire par rapport a la
limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0,30 m.

- Lorsque la ou les limites séparatives d'un terrain coincident avec celles d'une
cour commune existante, les constructions doivent s'implanter par rapport a
cette ou & ces limites conformément aux dispositions de l'article UA.6.
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Les prescriptions du présent article ne s'appliguent pas pour l'implantation des constructions
suivantes ;
s les modifications ou extensions de batiments existants non implantés
conformément a la régle, sous réserve des conditions suivantes:

o gue ces extensions soient réalisées dans le prolongement des
constructions existantes, sans se rapprocher davantage des limites
séparatives ;

o que les baies nouvellement créées & l'occasion des travaux respectent
les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e les annexes.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués implantées sur une méme
propriété doit &tre au moins égale a la plus grande hauteur des deux facades en vis-a-vis,
mesurée  I'égout de toiture, avec un minimum de :

- 8 métres si 'une des facades comporte des baies,

- 2,50 meétres dans le cas contraire.

|J

Pour les travaux d’amélioration thermique d’'une construction existante, une diminution de
la distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette
diminution soit inférieure ou égale a 0,30 m par batiment.

Les prescriptions du présent article ne s'appliguent pas pour implantation des constructions

suivantes -
- Les modifications ou extensions de batiments existants dont l'implantation ne
respecte pas les régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- qgue les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des
pieces et que les baies nouvellement créées soient situées a distance
réglementaire.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UA
A partir de la limite d'implantation autorisée, la hauteur totale, en tout point, des
constructions nouvelles par rapport au sol naturel, ne doit pas excéder :
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- 14 métres dans une bande de 15 métres mesurée a partir de I'alighement des
voies existantes,
- 11 métres au-dela de cette bande.

Dans le secteur UAa
La hauteur totale des constructions est limitée & 9,00 m par rapport au niveau du sol
naturel.

Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'épannelage défini par les constructions
existantes en limites séparatives pour I'ensemble du secteur.

Les prescriptions du présent article ne s'appliguent pas pour :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES PAYSAGES, DES QUARTIERS, ILOTS,
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes seront étudiés de maniére & assurer leur parfaite intégration
dans le paysage naturel ou urbain.

Le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de
technigues de construction lié notamment a une démarche environnementale poussée est
admis.

Les constructions ou installations nouvelles ainsi que les aménagements ou modifications
apportées aux constructions ou installations existantes doivent respecter les régles
suivantes :

TOITURES
Les combles et les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments aux pentes
comprises entre 357 et 45°,

Ces dispositions pourront ne pas étre imposees en cas :
— A laménagement ou a l'extension d’'un batiment existant en cohérence avec celui-
ci,
— A un projet dont lintégration dans 'environnement architectural et urbain aura
été particulitrement étudié.

x

Les annexes isolées qui ne sont affectées ni a I'habitation, ni & une activité, doivent
comporter une toiture a une ou deux pentes dont linclinaison est inférieure & 35°. Les
matériaux de couverture de ces annexes devront s'harmoniser avec les matériaux de
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couvertures de la construction principale. Pour ces annexes, les toitures a aspect bois sont
autorisées, en revanche les toitures ayant l'aspect de panneaux de fibrociment ou de tdle
ondulée sont interdites.

MATERIAUX ET COULEURS

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. Les couleurs des
matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes. Dans tous les cas, elles ne devront pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels et urbains.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platres, brigues creuses,
parpaings, etc....) est interdit.

MEMNUISERIES
Les menuiseries et ferronneries qui participent a l'image de l'ensemble d'un batiment
doivent étre en harmonie avec le style architectural.

CLOTURES

En bordure des voies, la cloture sera exclusivement constituée d'un muret d'une hauteur
comprise entre 0,50 m et 0,80 m, reéalisé en pierres apparentes appareillées en lits
horizontaux ou en magonnerie enduite, surmonté d'une grille ou d’un barreaudage vertical.

En limite séparative, elles pourront étre de méme nature que les clétures en bordure de rue
ou simplement étre constituées d'un treillage, d'un grillage ou de grille, doublées d'une haie
vegetale, d'éléments d’aspect bois.

Dans tous les cas, l'aspect et la couleur des enduits devront &tre en harmonie avec les
constructions avoisinantes. L'emploi de plaques de béton ou de parpaings non revétus est
prohibé.

La hauteur totale des clétures ne pourra excéder 2 m.

DISPOSITIONS DIVERSES
L'aménagement de batiments existants & destination de commerce ou d’activités
artisanales, pourra étre subordonné a des conditions particuliéres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi gue les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins et leurs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte
par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés au caractére de
I'environnement.
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Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis
I"espace public. Elles ne peuvent &tre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas
porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

« BATIMENTS REMARQUABLES » REPERTORIES EN ANNEXE V:

La restauration de ces batiments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales
spécifiques a leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs ou extensions
concourant a I'amélioration des conditions d'habitabilite.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le carps principal
et le couronnement d'un bétiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une
composition d'ensemble en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine,
notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la
pierre et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait
original, propre a souligner la qualité du batiment originel.

Les prescriptions du présent article ne s‘appliquent pour :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif.

ARTICLEUA 12 - STATIONNEMENT

1 - GENERALITES
Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher qu’elles occupent.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assurée en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Les régles du présent article ne s'appliquent pas dans le cas de modification ou d'extension
de constructions existantes, sous réserve :

s que la Surface de Plancher ne soit pas augmentée de plus de 50 %

s qu'il n'y ait pas de changement de destination de ces constructions,

e qu'il ne soit pas créé de nouveaux logements,

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension, ne pourront conduire a la

suppression des possibilités de stationnement prévues, conformément a cet article, sur
I'unité fonciére.
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Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction du nombre de métres
carrés de Surface de Plancher, le calcul sera effectué a 'arrondi supérieur. Leurs dimensions
minimales sont définies en point 11 du présent article.

Les places commandées sont autorisées :

- Pour les constructions a destination d’habitat de moins de trois logements,

- Pour les parkings en ouvrage destinés aux logements dans la limite de 10 % du nombre
total des places réglementaires.

2 - REGLE GENERALE DU STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES
Les constructeurs sont tenus de respecter la réglementation relative a l'accessibilité des
personnes handicapées.

Dans le cas d'un lotissement, d'un permis groupé ou d’'une opération d’ensemble dont le
parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de
I"'ensemble de I"'opération sous la forme d'un parc de stationnement commun.

En cas d'impossibilité avérée de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le pétitionnaire peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, & ce que
les places manquantes soient réalisées sous I'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage
immeédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le
voisinage immédiat a moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places
sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage
immédiat & moins de 300 m de constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux
deuxiéme et troisiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
en partie, & I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les rampes d'accés aux garages et aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir.
Leur pente, dans les cing premiers meétres & partir de l'alignement, ne doit pas excéder 5%.

3 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITATION
Stationnement des véhicules motorisés pour les constructions destinées aux logements

locatifs financés avec un prét aidé par I’'Etat :
Il sera prévu :

- 1 place par logement
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat.
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Cas particuliers : habitats adaptés

Pour l'application des régles ci-dessus :
* dans les é&tablissements d'hébergement pour personnes Aagées, handicapées et
hébergement d'urgence : un logement est I'équivalent de 3 lits.
e dans les établissements d'hébergement pour étudiants, jeunes travailleurs et
residences services : un logement est I'équivalent de 4 chambres.

Stationnement des véhicules motorisés pour les autres constructions cdestinées &
habitation
Il sera prévu au minimum :

- 2 places par logement dont une couverte,

4 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES AU COMMERCE
Stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :

- 2 places pour une surface inférieure ou égale a 90 m? de surface de vente.
- 1 place pour chaque tranche entamée de 50 m? de surface de vente supplémentaire.

5 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX BUREAUX
Regle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au maximum :

- 1 place pour 60 m2 de surface de plancher & moins de 500 m des gares du RER A et
du GPE

- 1 place pour 50 m2 de surface de plancher & plus de 500 m des gares du RER A et du
GPE.

6 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'ARTISANAT
Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés
Il sera prévu au minimum :

- 2 places pour une surface de plancher inférieure ou égale & 90 m2,
- 1 place pour chaque tranche entamée de surfaces de plancher de 50 m?
supplémentaire.

7 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'INDUSTRIE ET
A L'ENTREPOT

Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés

Il sera prévu au minimum :

- 1 place pour chaque tranche entamée de Surface de Plancher de 150 m?.

8 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A
L'HEBERGEMENT HOTELIER

Régle générale concernant le stationnement des véhicules motorisés

Il sera prévu 1 place par chambre.
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9 - NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF

Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues
non motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

10 - NORMES DE STATIONMNEMENT POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS OU
INSTALLATIONS

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle &
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de
stationnement sera calculé en fonction de la nature de la construction ou de linstallation,
de son effectif total admissible et de ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
d’éviter tout stationnement sur les voies publiques ou privées.

11 - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent,
en particulier, prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite.
Les dimensions des places de stationnement automaobiles sont les suivantes :

- 500mx230m+6,00mx2,30m de dégagement

Les dimensions des emplacements pour personnes & mobilité réduite doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER
Dans I'ensemble de la zone :

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
d’essences locales en nombre équivalent. Seules les essences locales sont autorisées et la
plantation d'espéces invasives est interdite.

Les espaces libres non béatis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
traités en espaces paysagers et plantés & raison d'au moins un arbre de haute tige par 200

m?2.

Dans le secteur UAa :
20 % au maoins de la superficie du terrain doivent étre traités en espaces de pleine terre.

PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige d'essence locale pour 100 m? de la
superficie affectée a cet usage.
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Dans les parcs de stationnement de plus de 10 emplacements, ces arbres seront répartis de
maniére homogeéne sur I'ensemble de |'aire de stationnement et sur ses abords directs, afin
de favoriser 'ombrage et d"éviter I'effet « nappe » de parking.

Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés a proximité des limites séparatives,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 10
emplacements. Pour les aires de stationnements de plus de 20 emplacements, des rangées
d’arbres ou de haies vives seront plantées afin de diviser I'aire de stationnement en modules
comportant au maximum 10 places chacun.

Les prescriptions du présent article ne s‘appliguent pas pour :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE

DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il s"agit de privilégier I'emploi de dispositifs :
- préservant et économisant l'utilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et

sous-sols, etc.)
- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions)
- employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et
I'intégration architecturale de la construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvelles, ces dispositifs devront étre intégrés dans la conception.

ARTICLE UA 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de régle.
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PREAMBULE

LES OBJECTIFS DE LA CHARTE

LA MUNICIPALITE DE CHAMPS SUR MARNE EST EN REVISION DE SON PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLL). PARMI LES OBJECTIFS DU PLU FIGURE NOTAMMENT CELUI DE
LA CONSTRUCTION D'ENVIRON 250 LOGEMENTS NEUFS PAR AN, BN MOYENNE, ENTRE
2016 ET 2030, DANS LE CADRE DU DONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERBITORIAL LIF
A LA LOI SUR LE GRAND PARIS ET A L'ARRIVEE DU GRAND PARIS EXPRESS AVEC DES
OPERATIONS MIXTES | ACCESSION LIBRE ET SOCIALE, LOGEMENTS PARTICIPATIFS,
LOGEMENTS A LOYER MAITRISE, AVEC LAMBITION DE MAIMTENIR LOFFRE LOCATIVE
SOCIALE A 30 % SUR LENSEMBLE DE SON TERRITOIRE,

UNE CHARTE COMME ENGAGEMENT
DE LA MUNICIPALITE ET DES « BATISSEURS »

Cel effort de constucton s'accompagne dure grande exigence de qualité architeciurale et
ervirannemertale,

La Vile de Cnamps sur Mame veut maitnser son developpement en consarvant ses objectifs en
matiera de gualite de ve et du « wivre ensemble » en proposant 3 sa population des logements
durables et agréables & vivie, Parallélement les évolutions sur les usages et la développement des
nouveaux servicas BEs  Ihabitat sont pris en compte afin de rendre le cadre de vie des Campesiennes
et Campésiens confome aux nouveaus modes de ve

finsi, au-dela da & regiementaton du PEUet des prescriptions du Programme Local de 'Habitat (PLA),
fas « bafissaurs » signalaines de cette charte devront s'sngager, pour chague proet de construciion
quils deéveloppent & Champs sur Mame, & respecier les recommandations de la présente chare

Les constructions devront préserver et révéler Ja nohesse oz la ville, en garantissant sa préservation et
son animation par une architecture dequalté Le renforcement de la biodwersité et |3 valonisation de
la nature en ville doivent &re pris en comote afin de contibuer & améliorer B qualité des continuités
Bcolnginues existanies présentes sur le teriiire,

En adherant & cette charte, les actews s'engagent & maiinser les prx de construction et dong
d'accassion pour les Campesennes & ies Campasens et 4 paticiper au developpement durable de
la ville, & la quaiité architecturale de son paysage et & la safisfaction des bescins des habitants,

1
LIRBAREE, LOGERMENT, NOS EXIGENCES - 1 funsps-sur-Mame
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A travers cette charte, la Municipalité de Champs-sur-Marne et ses partenaires

propriétaires fonciers poursuivront ainsi un triple objectif :

» Eviter les surenchéres foncigres pour maitriser les « prix de sorfie » des logements, afin de répondre
aux ambifions de la Municipalité de Champs sur Marne d'assurer 'acess 4 tous & un logement
deécent, 3 un parcours résidentiel sur la commune avec des logements familiauy |

»Permettre une production privee de qualité, participant au développement durable de & ville, &
la qualité architecturale de son paysage, 4 & satsfaction de ses besoins en matitre d'habitat,
tout en garaniissant un niveau eleve dexigence en maliere de programmation, d'architecture,
d'emironnement et dinnovation

> Facililer el améfiorer 2 conduile des prowls pour accélarer leur mise en (Uwe grace a une
collaboration renforces

L. partenanat proposé s'applique pour toute opération de création de logements, ou d'actvie.
La présente charte concerne ute opération neuvee de plus de 600 m2 da « surface de plancher »,

Uette charte went en complément des régles d'urbanisme, et constitue le support d'une relation de
partenasiat que & Ville souhaite metre en place avec les maitres d'ouvrage d'operations immobileres

" ritervenant sur son ferritcire.

-
L]

HZ.

Uette démarche se concrétise par la recherche dune meilleure qualité des projsts & réaliser,
Hle permet d'aller au-dela de |a réglementation du Plan Local d Urbanisme ainsi que des prescriptions
tu Programme Local de IHabitat.
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PREAMEBLILE ENVIRONMEMENTAL

Depuis les accords de Kyoto (1997), I'Europe a réaffirmé :

|'engagement Energie-Climat avec un nouve! obisctfl da baisse des missions de Gaz & Eflet de
Serre de 40% a (hanzon 2030,

Lars de & COP 21 de décembra 2015, 95 % des pays onl lormulé un engagameant en matidie de
lutte canire le changement climatique.

Decoulant de ces objechfs intemabonaux ef suropeens, la France a mis en e, dés 2000, un Plan
national de lutie contre k2 changement chmatique, puis un Flan Climat en 2004 (actualiséen 2006),

En 2015, la loi « Transition Energétique pour la Croissance Verte » a fixé de nouveaux

objectifs temporels ;

»Beduire de 40 % les émissions de gaz 3 &'t de serre entre 1990 & 2030 et de 75 % 2 horzon
2060

»Faduire i consommation energatique finale de 50 % en 2060 par rapport 4 la référence 2012,
en visant un ookt intermadiaie de 20% en 2030 ;

»Forer 18 part des energies renouvelables & 23 % de a consommation finale brute d'ensrgie en
2020014 32 %en 2030,

B Reéduire |3 part du nuckaire dans la production d'électricte & 53 % & 'horizon 2025,

Hle impose dés 2018 une évaluation de la performance environnementale - et pas uniquemert
énergétigue — des constructions nouvelles. Si dans un premier temps, cette evaluation reste purement
infermative, efie augure une probable obligation dans la prochaine HT 2020

D'autres enjeux environnementaux, lies plus particuliérement a I'habitat, sont de plus
en plus prégnants :
»La possibiite de raccorder & des réseaus futurs d'énergie rencuvelable telle, la géothermie:

B |3 qualite de ['gir dans les iogements et la sanie des occupants, en Ben avec e renouvellement de
'air, fes matériau ullisés el la migre nalurels |

b Le fratement du confort thermigue d'été (imitation des surchauffes afin de ne pas recourr & la
climatisation) ;

»La gestion des ressources en eall (chague francais corsomme anviron 200 litres d'eau potable
par jour, source ADEME) |

3
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»La production de déchets de construction et ménagers : elle est crossante et les installations
d'glimination des dechets (usines dincineration, decharpes) sont saturées (chague Frangals jefte
erviron 400 kg de déchets par an, source ADEME). || est indispensabla de prendre en compte
cetle dimension en réduisant la production de déchets 4 B source el en favorisant le fri el lg
recyclage ;

» La faciite dentretien des batiments, tout au long de leur durée da vie,

L'INSERTION URBAINE ET PAYSAGERE

Les recommandations complémentaires aux obligations d'insertion urbaine imposées par
le plan local d'urbanisme et I'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine :
Lintégration urbaine

Outre les obligations dinserfion wbaing donnéas par e PLU., l'attention de la collectivité porte sur
la prise en compte de I'erwironnement proche de l'opération, fant d'un pont de vue paysager,
architectural que de celul de 'ambiance urbaine,

Linsertion paysagére doft &re parficulitrement travaillée.

La qualité architecturale

»L'nsertion urbaine doit &tre travailée en tenant compte de l'existant |

»En fonction des opraiions, le sequencage des fagades doit &e recharche |

» (e marsére génerale, une écriture architeciurale sobre est prvilegiée (Sviter les pastiches) |

> Les tots « mansards » ou « faux mansands » sont & prosoire dans les sectewrs de i ville sur
lesquels cette écriture architecturale ne comespond pas, saut s'ils viennent en continuilé d'opérations
comporant deéja e type de toiture.
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Le parcellaire - Limplantation des constructions

» L& découpage foncier doit élre lisible dans la création de parcefies facilement accessibles par |a
rréation de dessartes et de voies de liaison idenfifiables

» Sous mserve du respect des dispositions du reglement d'urbansme du PLU, les constructions
nouveies sont intégrées dans ke fissu existant en coherence avec les constuctions vosines |

b Lopérateur doit mettre en ceuvie toutes les dispesitions pour évter, s possible, une extension
du réseau ENEDIS sur le domaine public (en intégrant un transformatewr dans l'opsration, par
exemple).

Le stationnement de véhicules

> Les parkings doivent étre faclement accessibies depuis le domaing public et ne pas enfrainer un
naque pour la sécunte publique et &fre accessibles financierement tant, lors de |a vente que dans
|a location afin que les véhicukes ne stationrement pas sur le domaine public |

P Les flux doivent 8tre gérés en tenant compte des ciculations exstantes sur i woie, des fewx, du
passage des piglons,

Les espaces paysagers

» Les espaces vendlaksés aménagés dans ke cadre du projet doivent faire I'objet d'un soin particulier.
|.as arbres de haute lige exstants dovent &tre conservés sauf exception, el loutes mesuras seront
prises en prase chantier pour tes protéges. Le choix des fypes d'essences est approprie au site
et au dimat, de méme qu'a importance de 'espace. Les toitures & végetaliser, sy en a, sont
prévies au moyen d'une épaissear suffisanta da substral de terre wiodtale afin d'assurer une
rétention des eaux pluvales et une hygrometrie de ['air optimale en pérode estivale, Les artbres,
arbustes, haies dowent Bte vanes et facles & entretenir,

»Laménagement des espaces extériews recherche [hamonie avec le proiet de construction.
La lumiére doit &tre recherchée dans les coeurs d ot ef les ransparences depuis el vers les espaces
publics:

> La création de fagades et de toitures vénétalisées paut Aire encourages pour & recherche dune
armélioration du confort thesmioue de Mhabitat,

B Mu-deid des confraintes reglemantaires du PLL, ks = bitisseurs » s'attachent A faire foutes proposiions
pour réakser des surfaces d'espaces verts maximales d'entretien facile et bien délimités au regard du
domaine publc.

b
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LES ACTIVITES COMMERCIALES

La gualité architecturale

»Dans le cadre de nouveaux amenagements le rez-de-chaussée des immeubles donnant sur nig,
dans les sectewrs de inéaires commenciauy (of PLL, accueilent des commerces de proximite de
quilite.

»|Les opérateurs vaillent parficubierement 4 f qualité architecturale des facades des boutiues
dornant sur rue et priviegieront des linéaires continus, ou e cas echéant veillent & imiter les
discontinuités & une proporion minime el avec 'accord des sarvices de Ta Vilk,

» | aménagement des vitrines, 5 elles sont déia prévues au projet et aménagées, dovent permettre
une visibiite maximale des espaces el éviter les ruphwes intérisur/extérieur,

Intégration de |'activité économique a I'environnement urbain et commercial :

» La vocation economigue des lisux s'intégre a l'opération en veillant 4 ta compatibilité des usages
gt en cherchant a [imiter les nuisances pouvant &ire engendrées, que cela soit par I'aménagement
thes et ou 'utilisation de matériaus adequats,

» [e fapon générale, sont privilégies des locaux de talle standard, adaptés 4 'ervironnement urbain,
sans enclave ni recoin. Le programime, dans s& vocation conomique, doit contrbuer a la mise en
valeur du secteur sur lsquel il & son emprise, 4 & cohérence generale du tissu acanomigue présent
gt & sa visibiite,

Adaptabilité des lieux a différents usages commerciaux :

»La conceplion des locaux commerciaux doil s'adapier a la programmation et & son évolution
patenticlle en prévoyant des hauteurs sous plafond permettant un fonclionnement agréable, des
formes: permettant I'aménagement (dont la dwisiilité possible), I'évolution des surfaces et leur
fonchionnement (réssauy, ventilations etc.) optimal,

»Les aménagaments prévus dans ke cadre du proiet dimplantation doivent faire 'objet d'un soin
parficudier et prévoir Fensemble des espaces necessaires 3 la bonne exploitation commerciale (surface
te venle, résenves/stockane, locaux déchets ainsi qu'un bureau le cas echeant), dans le respect des
différentes normes en la maticre,

Obligation d'information :

Dlans ' cadre de projets portés par des crganismes baifeurs, || est rappelé |'obiigation faite selon 12
Corde de la Construction et de IHabitation de procéder 3 demande d'avis pour toute installation
commerciale ; 'attention de la collectvité porte sur la complémentarnité entre foffre proposee auy
Campésiennes et Campesiens &t la pnse en compte de ['envirornement commercial proche

L
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L'INSERTION ENVIRONNEMENTALE

LES RECOMMANDATIONS EN VUE DE LA RECHERCHE
ET DU RESPECT D'UNE QUALITE ENVIRONNEMENTALE :

La qualité emvironnementale d'un projet pore sur difiérents points, parmi lesquels, I'vsage de
matériaux cerifids, I'aspect énargétique portd sur les consommations d'usage aprés lvraison e la
vegetalisation des espaces libres.

L'opérateur s'attache a respecter les préconisations suivantes :

» L 'utiisation de matéraus pérennes elfou ayant fait lobjet d'un retour dexpérience positif (Gviter les
innovations sans cerfification] ;

» Optirisation des charges communes en privilégiant les aspects enironnementals et e fraitement
des parties communes ;

» Favoniser la biodiversité en vépetalisant les espaces [bres. Privilégier la pleine teime pour k8s copurs
d'lots verls. Chaoisy de préférence des espéees non allepénes, peu consommainices d'eal,
pérennes et locales. Utiliser des vépétaur a floraison répartie dans ke temps qui vont apportes
nouriture et habitat 4 la faune

Des logements fonctionnels et de qualité

P Les immeubles: domvent créer des copmopnétés simples & gérer sans supemostions:de senitudes
&l tde conlraintss ;

»Une utlisation sobre des énemges et ressources doit étre recherchés |

» |25 iogements doivent beneficier d'une muli orentation ef beneficier de 'aspect traversanta pariir
duTd ;

W Les pieces & vivie ef s pisces humides doivent, dans loute s mesure du possible, Etre eclaeees
natrellement.

» La présence despace de rangement dars les logements el d'espaces annexes de slockage sera
a rechercner

La gestion des déchets ménagers et assimilés

Toute construction d'habitations doit étre associée 4 la construction d'un local de siockage des

dechets. En cas d'aclivite mide © habitat el commerces, il convient de prévoir des Incauy distingts.

La surface de chaque local doit éire adaplée aux quaniités de dechets qui sont produites, dans e

respect de la régiementation en vigueur,

Les locaws doivent permetire le stockage des tois flux de déchets fiés @ ordures ménapgres /

emibaliages / verre, soit rois sores de bacs différents & methre en place systématiquement (conterance
da 120 & 660 litres)

&
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['un point de vue techrigue, le local de stockane des dechets dot étre venfie sur 'exdérsur, avoir
des portes qui farment hermétiqusment et sutomatiguemeant, avoir un point d'esu et une évacuation
des eaux Usees pour permetire ['entrefien des contenants,

Les pacs de dechets doivent &re présentés sur la voie publique aux heures réglementaires en vue
de leur enlevement sans occasionner Ni géne, N insalubrile pour les usagers de la voie publique, lis
doivent étre renfrés dés la cofecte sffectude.

Les agents d e collecte ne sont pas habllitgs & reeupérer ks baes directement dans les locaux dédis

Vie du batiment
L'opérateur est appel & etablir un fvret gestonnaire comprarant |z description des maténauy e
équipements du/des bitiments ; les actions d'enfretien et de mamntenance 4 prévoir sur chacun de
£as Aquipsments.

Déroulement et suivi du chantier

['une maniére générale. les nuisances doivant &ire limittes au maximum et les rerans informes de
|ewr nature el durde.

En complément i en ben avec Iz Fan de Protection de '&mosphere |

Le regue de nuisances acoustigues par rapport & lenvironnement mmmedial, notammant par rapport
auyx riveraing el par rapport aux travaillewrs, doit e recherché et éludié. Lopérateur doit prendre en
comple les émissions de poussiéres et de boues et metire en euve les dispositits mitatifs.

|| veslie & avoir constamment une démarche d infarmation du persannel de chantier sur la gestion des
déchets.

Lopérateur doit veiller & ce que les abords du chantier soient maintenus quotidiennement propres et
séoursés i doit présenter son projet avec un programme de gestion des déchets visant 4 en limiter
e volume et a les valoriser.

|.operateur dod vedler a procéder au netioyage des engins de chanfier, des camions, .. en sortie de
chantier, Le chantier doit &re clos.

L'opérateur doit 8tablir Ie contact avec les senvices municipauy pour examiner s points qul peuvent
£lre fraités en concertation et benéficier de ces services.

Unie) responsable emvimnnement de chardier doit &ire désignels)(e), de méme qu'unis) référent(s)
qui est 'nferocuteunines) des senvices municipack chargés du suiv de 'opération,

a9
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Linstallation de chantier doit respecter les prescriptions ci-dessous :

> Cloture de chantfier d'une hauteur de deux métres en moyenne, composée de matériaux non
dangerewx, munie d'un systéme anti affichage.

Flan d'installation de chantier qui dort comporter notamment les paints oi-dessous

P Fone de stationnement dédiée au chantier, clarement délimitée ;

> Plan de dreulation (es ciredlations doivent faire I'objet d'une attenfion particuliéee. || est trés
important de veiler & canaliser le trafic, réduire les problemes d'sncombrament et de sécuité,
prévoir les stationnements pour kes véhiclles liés au chantier) |

»indiquer les zones de giration possible des grues ;

> Incliquer les alres réservées au chargement &t déchargement des camions d'approvisiornement |

B Indiquer les aires de stockages des déchels de materiauy |

» Indiquer l'emplacement des reseauy et leur branchement,

[Yune manigre genérale, avant toute installation de chantier, |opérateur contactera la Dirsclion des
Espaces Publics et des Deplacements, afin que les procédures soient bien identifides.

Des le début du chantier, et tout au fong de son déroulement, |'opérateur veille & fransmettre & &
[hraction de 'Urbanisme |

» Les comples rendis de sui du chantier
W Las fiches ncidents |
P La regishe des reclamations riveraines.

Les sarvices de la Ville concemeés par chacun des projets particperont autant que de besoins aux
réuniqns techniques nécessaires:ay, bon deroulemen} de [opération en fonction des probkematigues
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LA PROGRAMMATION DU PROJET

LA REPARTITION DES LOGEMENTS EN POURCENTAGE SELON LA TAILLE SERA FIXEE
EN COMMUN ACCORD AVEC LAMILLE ET LES PROMOTEURS ET DEVRA TENDRE VERS
CELLE PREVUE PAR LE PROGRAMME LOCAL DE ['HABITAT (PLH).

LES CONDITIONS DE COMMERCIALISATION DU PROJET

Les prix moyens au m# fsurface habitable) de vente des apparements ont beaucoup augmentés
sur i3 ville entre 2005 gt 2015, Cette augmentation est supérieurs & [milation des prix observée sur
la méme période (+ 13 %), Aussi, afin de permettre aux Campésiennes et Campésiens el aux plus
modestes de confinuer & pouvoir se loger dans la commune, 'operateur doit 'engager 4 maitriser les
colis afin de facditer lacess aus primo acoadant ef aux propictaires baileurs soucieux de developper
une offre locative privée accessible en vedllant & avair au moins 80 % de propiétaires occlpants.
Pour ce faire, e promotewr dolt présenter une fiche synthétisant son étude de marché. Blle indique la
situation geographique du bien, en precisant sa sifuation par rapport aux dessertes de fransports en
commun, de commercas environnants, d'élablissements scolaires {dans un rayon de 600 m),

La fiche recense les programmes immobifers similaires. dans la commune, leur prix moyen de
commercialsaiion par métre cané, le nombre de venles réalsees el les profils des acouéreurs
investisseur, primo-acsedant, secundo-accedant, liew de résidence de l'acquérewr. ). La fiche
précisa égakement e nombre dinvendus dans ces programmes au moment de sa rédaction,

La fiche aborde dans une dewxigme partie les préconisations de vente du projet présenté Hle mndique
la programmation retenue par type de logements avec leur superficie, en la ustifiant au regard des
besoins identifiés sur 1z vile, nofamment en se référant au PLU ef au PLH. Les profis de a clientéle
cibdée saront fournis : localisations, catégones socin-professionnelles, catégories d'dges, revenus. .
La tiche conclut par kes prix de venie proposés et e rythme de vente envisage par mois. Les priv sont
foumis en euros par mélia caré par type de bisn vendu, parking exclu,

Le promoteur s'engage a discuter en cas de besoin es éléments de cette fiche avec la Ville, afin
d'affiner I'anabyse du marché. Lne pricasation exclusive est réservée aux

Habitant(e)s at saland(e)s de la vilk (au moyen d'une pré-commercialisation par exempla), selon des
madalités & déterminer avec la Municipalité.
L'opéraleur s'engage done & informer ks habitant-e-s en amont de la commercialisation afin de leur

faire bénéficier d'un fanf préférentiel, La durde de cette commerdalisation n'est pas nférieurs & 60
jours. Cetle deémarche est réalistée avec une information reguliére des senices municipau concermes.
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[ans e cas o= vente de logemeants sociaux sn VEFA, ssfon des proporions & défnir enfre la vile et
l'opérateur, e prix des parkings sera négocié pour permetie un px de location accessible.
L'opérateur doit informer & Ville, au cours de 'avancement de la commercialisation, de ka situation
familiale des acquéreurs (taile de la famile, dge des enfants. notamment) afin de pemetire & & ville
une anticipation sur le développement des équipements publics:

Il ='agira ainsi de disposer d' @éments de connaissance permettant de mieux cemer les caractédstiques
du marché de 'aceassion privée dans le neuf A Champs sur Mame et d'améliorer progressivement
les dispositfs mis en reuvre par la colschivitg, au service de projats résidentiels de qualis.

Commercialisation des locaux commerciaux, maitrise des loyers :

Dlans la cadre de la commercalization des locauy cnmmr_dauru alavents oualky It}ca1m I"opérater
S'Bngage & éviter |3 vacance commerciale de longue durée en pratiquant des priv corespondant au
marche sans suwéyalyation,

Les plans de commercialisation des kcaus commesciaux, d'activités, de Dureaus et services doivent
Ere établis en collaboration avec 12 Vile. Dans 'attente de la commercialisation, if convent de réserver
un fralement qualilatif des rez-de-chaussoe,

I gl Jeird |
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LA CLAUSE D'INSERTION PROFESSIONNELLE

Four les opérations de constructions neuves de plus de 20 lgements, ou de batiments d'activité ou
de bureaux de plus de 600 m2 de suface de plancher, ke marché de travaus doit intégrer une clause
d'insertion, réservant au moins 5% du nombre tofal d'hewres ravaillees & ['nsertion professionnells,

Les publics visss par les dausss d'insartion dowent rencontrer des difficultes d' msertion professionnelle

el résider dans un périmetre geoaraphique spécifique. | s'agit

b des jeunes de meins de 26 ans, dipldme-e-5 ou non, sortie du systeme scolare depuis au moins
£ mos et engage-e-5 dans une demarche d’insartion ;

» des demandeursieuses) d'emploi de longue durde (pus del 2 mois dinscription) |

» des allocataires du RSA (en recherche d'emploil et les bénéficiaires d'allocations spécifques (ASS,
AAH, Al ) ou d'une pension dinvalidité

P des personnes prises en charpe par les Structures d'insertion par I'Activité Economique (SIAE) ;

B des publics reconnus travaileur (euses) handicapéiels orientélels en milisu ordnaire et demandaur
leusss d'emploi

Les criféres péographiques sont égalerment & prendre en compte dans la présentation des candidat-

B-5 aux entreprises ayant des dauses d'insertion | les candidatures d'habitant-e-s de Champs sur
Marne seront prioritaires

(ette démarche doit Etre accompagnée du Servics Municipal de la Jeunesse, qui assurera la mise en
cewvre et e bon fonctonnement des clauses, et notamment d'unle) fdes faciltateur(s) faciltatncs(s|
charpé-(els de metire en euwie | clause d'msertion |

» Accompagner les maltres d'ouvrages dans la réalisation des clauses d'insertion ;
» Informer et accompagner les entreprses ;

» Mabiliser les difterents acteurs de l'emploi &t de [insertion |

» Suivie et evaluer I'appication de la clause dinsertion.

LINFORMATION DES HABITANTS

Avant la depdt de la demande de permis de construire, ou, selon le cas qui esl déterming par la
Vile, celle-ci sollicitera, pour validation, |a production d'esquisses, de vues d'insertion, d'une notioe
explicative sur ke progt (plans d'avant-projet, insertion wbaing, acess, fonctiornement. ..,

Selon lmoortance ou & sensibiite du proet, celu-cl sera present® aw habitants & |'occasion soit
d'un consell de quartiers, soit o une réunion publique. L'opérateur est invité a approcher les riverains
&t notamment les plus proches du projet, en amont du dépdt de & demande de permis de construire
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ANNEXE N°5
E ..
T
Liberid + Egalicd  Frarvruind
REFUBLIQUE FRANCAISE
MINISTERE DE LA CULTURE

Directon régaonale des affaires culmrelbes d'lle-de-France
MAIRIE DE CHAMPS SUR MARNE

BP1 - CHAMPS SUR MARNE
77427 MARNE LA VALLEE - CEDEX 2

Unnbé diépartementale de Farchitechnee ef du patrimeme de Seme-e1-hame

Taassier ammva par - Framce CHAPRON

Obyet : demande de consultanon Avant Projet A Champs-sur-Mame, le 14/10:2020

numeéro | cplE32000024 demandeur :

adresse du projet - 27 ANGLE RUE NAST ET 26 RUE DE MME PIGOIS - MAIRIE DE CHAMPS SUR
LOREAINE 77420 CHAMPS SUR MARNE MARNE

nature du projet - Démolition partielie PLACE DE LA MAIRIE

déposé en mairie le - 13/10/2020 TT420 CHAMPS SUR MARNE

regu au service e | 130102020

servitudes liges au projet - LOAP - abords de monuments histonques -
Chateau, jardins et pare

Madame, Monsieur.

Lime visie sur site 2 en hew le 13 octobre 2020 avec Madame France Chapron. architecte des batiments de France et
adjointe au chef de service. concernant le projer mentionné ci-dessus.

Dans lobjecuf de constrnre des logementis, tous les batmenis sur cette parcelle pourront éire démolis a lexception du
petit pavillon d'angle en brigue et meuliére et de sa cloture composée d'un muret en pierre et d'une gnfle en fer. Ces
cléments seront & conserver et restaurer.

Le futur projet devra s'adapter a cet existant et sharmoniser avec les batiments environnants en terme de voluméine,
implantation, maténany et couleurs.

Les prerres du mur de cldmire haut, s'il est démoli pour permettre an futur bitument d'éire a lalignement sur la rue de
Lorraine, pourront servir & une €ventuelles nouvelles eldmres. ailleurs sur la parcelle.

Demeurant a votre enticre disposition pour toute mformation compléementaire, je vous pne d'agréer, Madame.
Monsieur, mes salutations distnguées

40



Direction régiosale des affnires cultire lhes d'Tle-de-France MA DE S SUR
VAER Semamranuio b Instumin s Acadnmelin e ok ol BP1 - CHAMPS SUR MARNE

77427 MARNE LA VALLEE - CEDEX 2
Diassier maivi par ; France CHAPRON

Objet : demande de consultation Avant Projet A Champs-sur-Marne, le 11/11/2020
numéro : cpl83I2000026 demendeur :

adresse du projet : 27 ANGLE DE LA RUE NAST ET 26 RUE DE MME MAUD TALLET f MAIRE DE
LOBRAINE 77420 CHAMPS SUR MARNE CHAMPS SUR. MARNE

nature du projet : Démolition MAIRIE

déposé en mairie le : 10/11/2020 77420 CHAMPS SUR MARNE

recu au service le 1041172020
servitudes liées au projel : LCAP - abords de monuments historiques -
Chiteau, jardins et parc

Madame le Maire,

Par courrier en date du 6 novembre 2020, vous m'avez transmis une réclamation concernant des démolitions & réaliser
sur un terrain sis i 'adresse indiguée ci-dessus.

Aprés avoir visité le site avec vos services, j'ai pu consiaté de 'opportunité de revente de cette parcelle pour en faire
des logements & prix meitrisés.

L'architecte des bitiments de France a pour mission de protéger ce qui constitue les abords du Monument historique,
Par principe, les démolitions ¥ sont done i éviter sauf si leur &tat ou i leur implantation ne parmettraient pas 4 un
nouvean projet de s'y implanter afin de permettre 4 la ville d'évoluer de maniére proportionnée au regard de Pexistant
(comme c'est le cas au 36 bis rue de Paris),

La parcelle concernée &tant & proximité immeédiate du Domaine de Champs-sur-Mame, les démolitions sur celle-ci
sont regardées aveo une attention particuliére.

Les bitiments existants sur la rue Nast, bien gu'anciens ont ¢ fortement dénaturés. De plus, leur démaolition
permettrait un alignement des nouveaux bitiments avec les avoisinants el par conséquent, un agrandissement du
trottoir qui est bien trop étroit aujourd'hui. Les bitiments sur cour, plus récents, ne présentent aucun intérét
architectural et sont de piétre facture. Clest pourquoi, il a été admis que leur démolition &tait envisageable pour
permettre @ un nouveau projet de venir densifier cette parcelle.

En revanche, le pavillon et sa cldture qui se situe & l'angle présentent des qualités architecturales indéniables:
modénatures en briques naturelles et enduites, appareiliage en moellons de pierres locales, cheminées en briques,
couvertures en tuiles de teme cuile, grille en fer forgé trés typique d'une architecture du début du XXéme siécle,
fabriguée aves des matériaux locaux et en bonne harmonie avee son environnement et celui du chiteau, De plus, son
implantation & 'angle n'est pas du tout génante pour envisager un projet neufl qui viendrait s'implarter aussi bien sur
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ln rue Nast que sur la rue de Lormine de chague cdté de ce pavillon et en fond de cour. C'est pourguoi, il n'est pas du
tout souhaitable de la démolir.

Demeurant & votre disposition pour de plus amples informations et dans |'attente de la demande officielle, je vous prie
d'agréer, Madame le Maire, mes salutations dislinguées,

L'architecte des Bitiments de France

France CHAPRON
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En piéce-jointe de 89 pages

ANNEXE N°6
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