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I/CONTEXTE DE LA CESSION FONCIERE 

 

 

Les caractéristiques du terrain 

 

Le terrain se situe en centre-ville, à l’angle de la rue Nast et de la rue de Lorraine, aux abords du Monument 

Historique. Le Permis de Construire sera soumis à l’avis de l’Architecte des Bâtiments de France.  

 

L’ensemble du bâti est une ancienne ferme, composé notamment d’un bâtiment à usage d’habitation et un 

dédié précédemment à usage d’écuries, d’étables et d’un grenier à grains. Le bâti forme un U, organisé autour 

d’une cour.  

 

 

Vue aérienne Google Maps 

 

Le terrain d’assise du bâtiment est cadastré section BH n° 789 d’une superficie de 909 m² et la parcelle 

cadastrée section BH n° 788 qui a fait l’objet d’une désaffectation et d’un déclassement du domaine public 

d’une superficie de 8 m² sera également cédée. L’unité foncière a une superficie totale de 917 m².  

 

La parcelle est régie par la zone UA du Plan Local d’Urbanisme, permettant une hauteur de 14 mètres mais 

précisant également que les constructions nouvelles devront s’inscrire dans l’épannelage défini par les 

constructions existantes en limites séparatives.  

 

Par Délibération du 24 septembre 2018, le Conseil Municipal a instauré un taux majoré de 20 % pour la Taxe 

d’Aménagement dans ce secteur de la commune. Une mise à jour du PLU a été effectuée par arrêté n°DG-

2018-119 du 08 octobre 2018 pour intégrer ce nouveau taux.  
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Plan cadastral 

 

 

 

II/CAHIER DES CHARGES D’AMENAGEMENT 

 

 

Programme immobilier 

 

Dans le strict respect du règlement d’urbanisme en vigueur, l’opérateur devra proposer un programme 

immobilier en immeuble collectif et/ou de maisons de ville comprenant la réalisation de logements 

majoritairement de type T3 et T4 pour les logements en accession. Le candidat doit s’engager à maîtriser les 

coûts afin de faciliter l’accès aux primo-accédants lorsque le programme est en accession.  

 

L’attention du candidat est attirée sur la question du stationnement des véhicules inhérents au programme. 

Les places commandées sont autorisées dans la limite de 10 % pour les parkings en ouvrage.  

 

Le candidat devra fournir des plans, des esquisses permettant d’illustrer le programme et notamment son 

insertion dans l’environnement.  
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Exigences en termes d’intégration urbaine, paysagère, architecturale et environnementale 

 

Le projet devra s’intégrer harmonieusement dans son environnement. A cet effet, son architecture devra 

correspondre à celle des bâtiments implantés à proximité.  

Les constructions dans le centre ancien sont souvent édifiées à l’alignement de voies et conservent leur 

volumétrie traditionnelle. Le bâti constitué, rue Nast s’intègrera dans la même volumétrie que l’existant et 

l’esprit de la cour devra être également conservé.  

 

 

Estimation du prix 

 

Le candidat proposera un montant de charge foncière, permettant un équilibre d’opération mais qui in fine ne 

pourra être inférieur à la valeur vénale des biens suivant l’avis des Domaines. Ce prix d’acquisition devra être 

en euros, hors droit et frais d’acquisition et il sera exprimé en m² de Surface de Plancher (SDP).  

 

La Direction Nationale d’Interventions Domaniales (DNID) ayant délégation de la D.D.Fi.P., a estimé dans son 

avis du 03 novembre 2020 du bien en l’état à 250 000 € (mise à prix). L’avis sera de nouveau sollicité dans le 

cadre du projet immobilier retenu, l’offre du promoteur pourra être supérieure en rapport avec la valorisation 

du terrain.  

 

 

III/ ORGANISATION DE LA CONSULTATION 

 

Nature juridique de la procédure 

 

La présente consultation n’est pas assujettie au droit de la commande publique. Elle se résume à une cession 

foncière avec charges.  

 

Elle s’appuie exclusivement sur le présent cahier des charges et les documents administratifs et techniques qui 

y sont joints.  

 

Les candidats sont appelés, à leurs frais exclusifs, à procéder ou faire procéder à toutes les études juridiques et 

techniques nécessaires à la constitution de leur offre. En aucun cas, la responsabilité de la commune ne pourra 

être engagée en raison d’éventuelles insuffisances ou inexactitudes du dossier de consultation.  

 

 

Contenu du dossier de consultation 

 

Le dossier de consultation remis au candidat comprend :  

- Le présent cahier des charges ; 

- Le document d’arpentage (Annexe n°1), 

- Des photos du site (Annexe n°2), 

- Un extrait du règlement en vigueur (Annexe n°3), 

- La charte « de nos exigences » urbanisme – logement (Annexe n°4), 

- L’avis de l’ABF (Annexe n°5), 

- Les diagnostics (Annexe n°6), 

 

Le dossier de consultation est téléchargeable par le candidat sur le site internet de la Commune à l’adresse 

suivante : http://www.ville-champssurmarne.fr 

 

http://www.ville-champssurmarne.fr/
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Déroulement de la consultation 

 

Chaque candidat devra remettre une proposition d’offre correspondant à la description ci-dessous.  

 

Les dossiers seront présentés à la commission d’urbanisme, au Bureau Municipal et une délibération sera prise 

par le Conseil Municipal.  

 

La présente consultation pourra être déclarée sans suite ou infructueuse par la commission, sur décision 

motivée, sans qu’aucun des candidats ne puisse demander d’indemnisation. Les candidats seront informés de 

cette décision par lettre recommandées avec accusé de réception.  

 

 

Présentation des offres 

 

Les offres devront être remises sous pli cacheté qui devra obligatoirement contenir les documents suivants 

datés et signés par le représentant légal de l’entité juridique candidate :  

- Une note de présentation générale du candidat (constitution de l’équipe, expérience), 

- Une note technique comprenant :  

. Une note explicative relative au parti architectural, du point de vue de l’insertion du projet dans le 

site et des matériaux utilisés ; 

. Un plan de masse du projet (1/200
ème

) ; 

. Les façades intentionnelles (1/200
ème

) ; 

. Une insertion graphique du projet dans son environnement (rue de Lorraine et rue Nast) ; 

. Une note d’objectifs du programme de logements (nombre et typologie des logements, surface des 

logements, prix de vente ou type de logements  pour les logements locatifs) ; 

. Le planning de réalisation ; 

- Une offre financière précisant le prix d’acquisition de la parcelle et le bilan simplifié de l’opération. 

 

 

Critères de jugements des offres 

 

Les offres seront appréciées par application des critères de jugement suivants, sur la base des documents 

mentionnés dans le présent cahier des charges et remis par le candidat :  

 

- Valeur technique (50 points) 

. Références de l’opérateur (5 points) 

. La qualité architecturale et urbanistique du projet (30 points) 

. Le contenu du programme immobilier (15 points) 

 

- Le prix d’acquisition des deux parcelles (30 points) 

 

- Le prix de vente/location des logements (20 points) 

 

La commune se réserve le droit d’entendre un ou plusieurs candidats, pour une présentation orale du dossier.  
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Remise des offres 

 

Les offres seront réceptionnées en Mairie, au plus tard le vendredi 05 mars 2021 à 17h00, par voie postale ou 

bien remises en main propre, en 2 exemplaires papier et sur support CD ROM (format des fichiers en « PDF ») à 

l’adresse suivante :  

 

Commune de Champs sur Marne 

Service Urbanisme 

Mail Jean FERRAT 

77420 CHAMPS-SUR-MARNE 

 

 

Les candidats pourront obtenir des renseignements d’ordre administratif et technique auprès de Mme Audrey 

PIGOIS, Responsable du service urbanisme, apigois@ville-champssurmarne.fr, 01.64.73.48.85. 

 

 

 

IV/ MODALITES DE CESSION DES TERRAINS 

 

L’opérateur devra s’engager sur le prix proposé en euros et le respect du cahier des charges.  

 

Une promesse de vente synallagmatique sera signée avec condition suspensive relative à l’obtention définitive 

du Permis de Construire purgé du recours des tiers, puis la cession du terrain, sera réalisée par acte notarié. Les 

frais d’établissement de l’acte et les frais annexes seront à la charge de l’acquéreur.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:apigois@ville-champssurmarne.fr
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ANNEXE N° 1 
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ANNEXE N°2 
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ANNEXE N°3 
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ANNEXE N°4 
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ANNEXE N°5 
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ANNEXE N°6 

 

 

En pièce-jointe de 89 pages 


